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GESOBAU'YA
HOS GELDINiZz

Ya aradiginiz dairenizi buldunuz ya da kisa bir stre 6nce
tasindiniz: Bu kisa kilavuz, sormak isteyebileceginiz sorulari
yanitlayarak size yardimci olacak. Burada kira s6zlesmeniz,

tasinma ve ev kurallariile ilgili bilgileri bulacaksiniz.

GESOBAU’'nuz
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YENI EVIM

Basardim ve yakinda yeni apartman daireme tasinabilirim.
Ancak dncesinde birkac sey yapmam gerekiyor.
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KIiRA SOZLESMESI

Kira sozlesmesini imzalamam gerekiyor.
Bu islem genellikle Berlin-Pankow’daki ana
GESOBAU ofisinde yapilir. Ev sahibim beni
arayarak bunun i¢in bir tarih belirleyecek.
Imza islemi sirasinda tiim taraflarin hazir
bulunmasi gerekmektedir.

istisnai durumlarda kira s6zlesmesi posta
yolu ile gonderilebilir. Bu durumda da,
sozlesmenin tim taraflar1 s6zlesmeyi
imzalamalhdir.



KiRA SOZLESMESINDE ASAGIDAKI
BiLGILER YER ALIR:

* Temel (net) kiranin yani sira, elektrik, gaz,
su ve hizmet masraflarini da (1sitma ve
sicak su maliyeti) 6demem gerekmektedir.

¢ Kira, her ayin ilk i is gini icinde
zamaninda ve tam olarak 6denmelidir.

* GESOBAU’ya kira bedelini hesabimdan
cekmesi icin yetki vermeliyim. SEPA
dogrudan 6deme yetkisi vererek kiranin
her zaman zamaninda 6dendiginden
emin olabilirim.

* Apartman dairem icin bir gtivenlik depo-
zitosu vermem gerekiyor. Bunu tasinma-
dan 6nce dderim. Gliivenlik depozitom

evden cikarken herhangi bir sey hasar
gormediyse geri 6denir. Ayrica 6denme-
mis bir meblag olup olmadig1 da kontrol
edilecektir. Bu giivenlik depozitosunu Ug
taksitte 6deyebilirim. i1k taksit kiralama
doéneminin basinda 6denir.

Apartman dairesi iginde herhangi bir
degisiklik yapamam. Herhangi bir seyi
degistirmek istersem ilk 6nce ev sahibime
sormam gerekir.

Bildirim stiresi i¢ aydir. Bildirim, yazili
olarak ay sonunda verilmelidir. Ev sahibi
sozlesmenin feshini onaylayacaktir.



DAIRENIN TESLiMi

* Ev sahibim dairenin teslimi igin benimle
bir gérisme zamani belirleyecektir.

* Anahtarlarimi daire teslim edilirken
alacagim.

* Dairenin teslimi esnasinda bir rapor
hazirlanir:
Her seyin yolunda olmasi gerekir. Ben
apartman dairesini incelerken, ev sahibi
onemli olan seyleri not alir. Ornegin:
Pencereler, kapilar ve dosemeler temiz

ve hasarsiz. Duvarlar ¢ogunlukla boyal.
Mevcut saya¢ okumalar: rapora dahil
edilir.

Raporda ayn1 zamanda bana kag tane
anahtar verildigi de yazilir.

Ev sahibi ve ben teslim raporunu imzala-
r1z ve bir niishasin kendi kayitlarim icin
saklarim. Teslim isleminde bana yardimci
olmas igin beraberimde bir kisiyi getire-
bilirim; 6r. Terciman.



TASINMA iCiN KISA
KONTROL LiSTESI

Yeni bir daire heyecan verici olabilir. Herhangi bir seyi unutmak
kolaydir. Bu kisa kontrol listesi size yardimci olacaktir!




YENI ADRESIN KAYIT ALTINA
ALINMASI

iki hafta icinde yeni adresimi ilgili
yerlesim kayit ofisine kaydettirmem
gerekmektedir. Bunun i¢cin GESOBAU’
dan ilgili belgeleri alacagim.

GAZ VE ELEKTRIK SAYACLARININ
KAYITLARININ YAPILMASI

Ayni zamanda kendi segecegim bir
hizmet saglayiciya, elektrik sayacini
(gecerli olmasi durumunda gaz ve su
sayaclar1 dahil) kendi adima kayit
ettirmeliyim. Bunun icin dairenin
teslimi esnasinda ev sahibim ile
birlikte teslim raporuna kaydettigimiz
sayag¢ degerini kullanirim.

“RUNDFUNKBEITRAG"
ODEMESININ YAPILMASI

Her kiracinin “Rundfunkbeitrag”
olarak bilinen televizyon ve radyo

lisans Ucretini 6demesi gerekmektedir.

Bazi kisiler is merkezinden (Job-
center) alacaklari bir sertifika ile bu
6demeden muaf tutulabilir. Daha fazla
bilgiye su adresten ulasabilirsiniz:
www.rundfunkbeitrag.de

O ADRES DEGiSIKLiGi

Bankama, sigorta sirketine, isverenime,
okula/yuvaya, aileme ve arkadaslarima
yeni adresimi bildirecegim.
Postaneden eski adresime gelen
postalar1 yeni adresime yonlendirme-
lerini isteyebilirim. Bu, zarfin tizerinde
eski adresim yazsa bile birkac ay
boyunca eski adresime gelen postalari-
min yeni adresime teslim edilecegi
anlamina gelmektedir.

SIGORTA YAPTIRIN

Kiracilarin sahip olmasi gereken en
onemli sigorta poligeleri sunlardir:

Sorumluluk sigortasi

Kazara bir seyi kirarsam, bu sigorta
cok kullanigh olur. Bagkalarina
verdigim zararlara karsi beni korur.
Ornegin, banyo muslugunu agtiktan
sonra kapatmay1 unutursam, apartman
dairemi su basar. Su, komsularimin
dairelerine de zarar verebilir. Bu ¢ok
masrafli bir sey olabilir.

Esya sigortasi

Esya sigortasi dairemdeki ve bodrum
katindaki egyalar1 kapsar. Evde
yokken birisi daireme girerse ve
esyalarimi calarsa, esya sigortam
bana yardimci olur.



EV KURALLARI

Kira s6zlesmem ev kurallarini icerir. Bu, her kesimden farkli
kisinin yasadigi bir binada olduk¢a dnemlidir: geng ve yasli
kisiler, farkh Glkelerden gelenler, cocuklu aileler, ciftler,
dgrenciler veya ev hayvani olan kiracilar.
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MIiSAFIiRLER

e Evimde misafirlerimin konaklamasina
izin verilmektedir. Misafirlerimin de ev
kurallarina uymasinin zorunlu oldugu
unutulmamalidir.

e Misafirlerim benimle birlikte alt1
haftadan daha uzun bir stire kalacaklar

ise bunu ev sahibime bildirmem gerekir.

e Benimle dairede uzun dénem kiraci
olarak yasayacak veya evi paylasacak
birini istersem, 6nceden ev sahibimden
izin almam gerekir.

PARTI VERMEK

* Dogum gini partisi veya eve tasinma
partisi vermek istersem bina girisine
bir not koyarak komsularimi
bilgilendirecegim.

» Misafirlerimden diisiinceli olmalarin
isteyecegim, boylelikle kimseyi rahatsiz
etmeyecekler.

1"

TELEViZYON

* GESOBAU’dan ¢zel bir antene ihtiyacim
olmayacak. Uydu anteni takmama izin
verilmemektedir.

* Pek ¢ok durumda, GESOBAU daire
icindeki baglantilar1 yapmistir. Musteri
temsilcimden GESOBAU’nun sézlesmeli
is ortaklar1 hakkinda bilgi alabilirim.

HAVALANDIRMA VE ISITMA

Daire igindeki rutubetli hava derhal
havalandirma yapilarak uzaklastirilmaldir.
Aksi takdirde kif olusabilir. Hava icinde
rutubet, yemek yaparken, camasir yikar-
ken, dus alirken veya banyo yaparken
olusabilir.

Birkag kisa kural:

* Tim pencereleri giinde iki ila dort kez
tamamen agacagim.

* Oday1 havalandirirken 1sitmayl
kapatacagim.

* Tiim odalar yeteri kadar ve esit sekilde
1sitacagim.

* Oturma odasy/salon i¢in ideal sicaklik
20 - 21 derece, antre, yatak odalar1 ve
mutfak igin 18 — 19 derecedir.

fa
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Coplerim, ¢6p kutusu alaninda dogru ¢op
kutularina atilir. Cop kutularinin yanina
veya yere konmaz. Ayni zamanda tuvalete
veya lavabolara ¢6p atmama izin verilme-
mektedir. Kaynaklari ve cevreyi korumak
icin ¢opleri ayirmak énemlidir.

Bu, su anlama gelmektedir:

« Kagit mavi ¢6p kutusuna atilir.

* Yemek artiklar: kahverengi “Biogut”
biyolojik atik kutusuna atilir.

* Plastik gibi geri dontistimlii atiklar sar1
kutuya atilir.

 Diger ¢opler siyah kutuya atilir.

¢ Cam, cam kutusuna atilir.

 Buytk atik malzemeleri ve gevre kirletici
maddeleri BSR (BSR-Recyclinghof) geri
donisim merkezinde atacagim.

Copleri ayirmaya iliskin daha fazla bilgi,
kiraci el kitabinda bulunmaktadir.

12

SESSiZ SAATLER

Kendi dairenizde, koridorlarda veya

bahcede herhangi bir giriltii yapmaniza

izin verilmeyen belirli saatler vardir:

* Her giin 13.00 ile 15.00 aras1 ve 20.00 ile
07.00 aras: sessiz saatlerdir.

 Pazar giinleri ve milli bayramlarda
gurultii yapmamak 6zellikle 6nemlidir.

Bu saatlerde, dinledigim miizigin ve
televizyonun sesini kisacagim ve ¢camasir
makinesini veya elektrik stipiirgesini
kullanmayacagim.

PAYLASILAN EVDE PAYLASIMIN FESiH
EDILMESi/AYRILMA/TASFIYE

* Birisi ile birlikte veya paylasilan bir
apartman dairesinde yasiyorsam tim
daire sakinlerinin sozlesmeyi imzalamasi
gerekmektedir.

* Dairede yasayan birisi taginmak istiyorsa
bu karar1 GESOBAU’ya bildirmem gerekir.
Kira s6zlesmesini imzalayan herkes
daireden sorumludur.
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GUVENLIK

Glvenlige 6nem veririm. Bu, su anlama
gelmektedir:

* Koridorda herhangi bir esya
birakmayacagim. Merdivenler kagis
yoludur. Acil bir durumda herkes bu
merdivenleri herhangi bir mani olmadan
kullanabilmelidir.

Gaz veya yag gibi yanici maddeleri
bodrum katinda bulundurmayacagim.

Ev kurallarina gore, balkonda, teraslarda
veya kapali balkonlarda mangal yapmaya
izin verilmemektedir. Koku diger apartman
sakinlerini rahatsiz edebilir ve mangal
yangn riskini arttirir.

Herhangi bir sey arizalandiginda, “GESO-
BAU Berlin” uygulamasi tizerinden veya
bina yo6neticisi kanali ile GESOBAU’ya
bildirimde bulunacagim.
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EV HAYVANLARI

Apartman dairemde evcil hayvana izin
verilmektedir. Bir evcil hayvan satin
almadan veya evcil hayvan ile tasinmadan
once GESOBAU’ya evcil hayvanlarla ilgili
kurallar: soracagim.

Bilmem gerekenler:

* Apartman dairesine bir képek ile birlikte
tasiniyorsam ev sahibimden yazili onay
almam gerekmektedir. Ev sahibime su
bilgileri vermem gerekmektedir: kopegin
tiird, adi, dogum tarihi, mikrogip
numarasl, boyutu hakkinda bilgi ve evcil
hayvanin bir fotografi.

Basvurumla birlikte asagidaki belgeleri

temin edecegim:

» Kopek sahipleri icin sorumluluk sigortasi
belgesinin kopyasi

* Vergi dairesi kaydinin kopyasi (vergi
numarasl)

Kopekler GESOBAU tesislerinde strekli
olarak tasmali dolastirilmalidir. Bir evcil
hayvanim varsa, bunun temizliginden ve
tiyli arkadasimin iyi davranis sergileme-
sinden sorumlu olacagim.

N
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KIRALAMA ILE ILGILI SORULAR

Bazi sdylentiler sureklidir.
En yaygin olanlari burada ele aliyoruz.
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Ev sahibinde ikinci bir anahtar Merdivenler dairemin bir

bulunmaktadir. parcasidir.

Hayir. Anahtarlar: yoktur ve tek Hayir. Merdivenler ortak alandir;
baslarina veya bildirimde bulunmak- cinkl merdivenler tim apartman
s1zin daireme giremezler. sakinleri tarafindan kullanilir. Ortak

) alanlara sayg1 gostermeliyim.

y

v U

Sozlesme iptal edilebilir.

Hayir. Uygun bir sekilde bildirimde Kiraci, bir sonraki kiraciyi
bulunmam gerekir. Bagka bir yere secmekte serbesttir.

tasinmadan once bildirim stiresinin Hayir. Oturdugum daire ile ilgilenen
sona ermesini beklemem gerekir. birisini GESOBAU’ya 6nerebilirim.

GESOBAU kiracilar: kendi secer.

y
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Tasindiktan sonra kira veya

herhangi bir licret veya hizmet Ev sahibine biraz para verirsem,

bedeli 6demem gerekmez. yeni bir daireyi daha cabuk

Hayir. Sozlesme siiresinin sonuna kadar bulurum.

maliyetleri 6demekle yukimliyim. Hayir. Bu riisvet vermeye tesebbiistir

Daha onceki ev sahibimden kiraladi- ve kanunlara aykiridir. Bu gibi suglar:

g1m apartman dairesi icin elektrik, gaz bildirme zorunlulugumuz bulunmak-

ve/veya su faturalar1 yeni adresime tadir. Biz herhangi bir komisyon alma-

gonderilecektir. y1z. Bu kiracinin emlak¢i komisyonu
) O6demeyecegi anlamina gelmektedir.

v U
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KIRALAMANIN TEMEL KURALLARI
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APARTMAN GOREVLILERI/
BINA YONETICILERI
Apartman gorevlilerinin/
bina yoneticilerinin binalari
denetlemek gibi cesitli
gorevleri vardir.

BANKA HESABINDAN
DOGRUDAN ODEME

Bu islem ayni zamanda SEPA
emri olarak da bilinmektedir.
SEPA emri, GESOBAU’'nun
kirami banka hesabimdan
¢ekmesine olanak saglar.
Herhangi bir endise yasama-
dan, kira, hesapta yeterli
bakiye oldugu stirece daima
zamaninda 6denir. Ayni
zamanda gecikme bildirimle-
rini 6nler.

BRUT KiRA
Brit kira, her ay apartman

dairem icin 6demem gereken

i toplam kira bedelidir. Briit kira
i —temel kira ve

i — ek maliyetlerden (isitma
ve hizmet Ucretleri) olusmak-
tadir. Ek maliyetler net ve brit
i isletme giderleri igin yapilan

bir avans 6demesidir. Buna,

i Ornegin isitma maliyetleri ve

bahce bakimi dahildir.

EK MALIYETLER (ISITMA VE
HiZMET UCRETLERI)
Ek maliyetler GESOBAU'nun

i gayrimenkull yénetmesi

nedeni ile ortaya cikan
maliyetlerdir. Net ve brut

olmak Uzere 17 tir maliyet

bulunmaktadir (isitma ve
hizmet tcretleri). Bunlara
Isitma ve sicak su maliyetleri,

¢cOp atimi veya ev temizligi
i dahildir. Herhangi bir ek

maliyet Uzerinde (1sitma ve
hizmet Ucretleri) kira sozles-
mesi ile mutabik kalinir.
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FESiH

i Tasinmak istersem yazili bir

bildirimde bulunmam gerekir.
Bildirim suresi ti¢ takvim aydir.

Ancak bu dénem sonunda kira
i sozlesmesi iptal edilebilir.

{ Yalniz basima yasamiyorsam,
sozlesmeye taraf olan tim
taraflarin fesih bildirimini

imzalamalari gerekmektedir.

Aksi takdirde bildirim gegerli
i olmaz.

i GUVENLiK DEPOZITOSU

Depozito ev sahibine bir

garanti saglar. Herhangi bir
i zamanda tasinirsam ve daireye

bir zarar verdiysem, ev sahibi

i glivenlik depozitomu kullana-

bilir ve uygun bir miktari

tutabilir. Glvenlik depozitosu

Uc aylik —temel (net) kiraya

denktir.



ISITMA GIDERLERI

Isitma giderleri yillik olarak
faturalandirilir. Isitma faturam
yaptigim 6demeleri ve gercek
tiketim hesaplarimi icerir. Bu
durumda ya daha fazla 6deme
yaparim ya da geri 6deme
alirm.

KABLO BAGLANTISI
Dairemde genis bant baglanti
bulunmaktadir. GESOBA'nun
ag saglayicisi PYUR ve
Vodafone Deutschland ile
sozlesmesi bulunmaktadir.
Baglantiyl bu kuruluslar
saglar. Bedeli isletme
maliyetlerine dahildir. Yurt
disi kanallari da dahil pek
cok kanala erisebilirim.

: KiRA SOZLESMESI

: Kira sdzlesmesi bana ve

ev sahibine ait haklari ve

¢ sorumluluklari diizenler.

i Kira s6zlesmesini = miisteri
i yéneticisinden diger énemli
belgeler ile birlikte alirim.
Kira s6zlesmemi glvenli bir

i yerde saklarim.

{ KONUT YARDIMI
Almanya’da geliriniz kira

: ddemek icin cok dusuk ise
konut yardimi (Wohngeld)

i almaya hak kazanirsiniz. Konut
i yardimi, konut giderlerinize

i katki saglayan bir yardimdir.
Almanya Konut Yardimi Yasasi
(Wohngeldgesetz, WoGG)

i kapsaminda saglanan sosyal

i yardimdir. Daha fazla bilgi

© service.berlin.de adresinden
veya Berlin vatandashk
ofisinden (Blirgeramt) temin

i edilebilir.
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: KOZMETIiK NiTELIKTEKI

{ ONARIMLAR

Kiracilar kozmetik nitelikteki

i onarimlari bildirimde bulun-

i mak kaydi ile yapabilirler.

i Buna duvar kagidi ve boya

{ badana gibi islemler dahildir.
Herhangi bir onarim yaptir-

i mam gerekip gerekmedigi

i ve hangi onarimlari benim

i yaptirmam gerektigi kira
sdzlesmemde yer almaktadir.
Herhangi bir sorum olursa ev
sahibi ile iletisime gecebilirim.

. MUSTERI YONETICISI

i —Kira sézlesmem veya ev

¢ kurallari hakkinda herhangi

© bir sorum olursa, musteri
ydneticime uygulama Uzerin-
i den, e-posta veya posta

: yoluyla ya da telefonla

i erisebilirim. iletisim bilgileri

: kira sozlesmemde veya ev
kurallarinda bulunabilir.



ORTAK ALANLAR
Merdivenler, i¢c bahce, camasir
odasl, bahge ve ¢ocuklarin
oyun alani tum bina sakinleri-
nin kullanimi i¢indir. Bu
nedenle baskalarina saygi
gostermek, bu bélgelerde
herhangi bir esya tutmamak
ve ortak alanlari temiz tutmak
6nemlidir.

ODEME EMRI

Odeme emri diizenli olarak
yapilan otomatik para trans-
feridir. Odeme emrini her ay
kirayr 6demek icin kullanabili-
rim ve boylelikle para transferi
icin bankaya surekli olarak
gidip gelmem gerekmez. Kira

icin otomatik 6deme emri veya

dogrudan hesaptan 6deme
kullanilabilir (—dogrudan
hesaptan 6deme).

Latfen unutmayin: Hesabi-
nizda yeterli miktarda para
bulunmalidir.

TAHLIYEYE KARSI KORUMA
i Ev sahibi, kiracinin sézlesmesi-
ni bir neden olmaksizin
feshedemez. Ancak ev sahibi,

i 6rnegin kira 6demesi yapilmaz
i ise kira sdzlesmesini feshede-

© bilir veya ev kurallarina
uyulmadiginda ve diger
kiracilarin huzurunun énemli
derecede bozulmasi durumun-
i da da sdzlesmeyi feshedebilir.

i TEMEL (NET) KIRA

Temel kira, ayni zamanda
net kira olarak bilinmektedir
ve apartman dairemin

i buytklagune, bulundugu

i konuma ve binanin yasina
gobre degisiklik gosterir.
Temel kiraya

i —ek maliyetler (isitma vb.
giderler ve hizmet Ucretleri)
i danhil degildir (—brat kira).
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i UYGULAMA

i “GESOBAU Berlin” uygulamasi,
i kiracilarin herhangi bir hasar
bildiriminde bulunmalari veya

i soru sormak icin GESOBAU ile
iletisime gecmelerinde kolaylik
saglamaktadir. Kiracilar ayni
zamanda Isitma ve su icin

{ mevcut sayac bilgilerine g6z
atabilirler.

WOHNBERECHTIGUNGS-
SCHEIN (WBS) (SOSYAL

i KONUT YARDIMI

i SERTIFIKASI)

WBS resmi bir sertifikadir.

i WBS'ye hak kazanip kazana-

i mayacagim gelirime baglidir.

i WBS ile sosyal konuta hak

! kazaninm. Sosyal konut kamu
fonlari ile finanse edilmektedir.
i Daha fazla bilgi www.berlin.de
adresinden veya Berlin
vatandaslik ofisinden (Burger-
amt) temin edilebilir.



GESOBAU'DA iLE'I:iS_iM
KURACAGIM KISI
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“GESOBAU BERLIN” UYGULAMASI
Ucretsiz uygulamay1 kullanarak herhangi
bir hasar1 giintin her saatinde bildirebilirim
1s1tma ve elektrik i¢in saya¢ okumalarimi

gorebilirim ve kira sfzlesmemde yer alan

herhangi bir seye bakabilirim.
App Store veya Google Play Store’dan

indirin.

Schloss und
Schlossgarten Schlosspark
Schénhausen
_1.200m
o 5 min
Sommerbad & 15min
Pankow

’f‘; S- & U-Bhf '-
| Pankow © W @
% S2° U2 50 107,155,250,
/58 \ M1 255, M27
e

$ Q%’.‘K
'SH Stiftswegq

24 SAAT GAGRI HATTI

Ucretsiz ¢agr1 hattina giiniin her saati
(030) 4073-0 numaral telefondan
erisebilirsiniz.
Miusteri yoneticim ile dogrudan Pazartesi —
Persembe giinleri saat 09.00 ile 17.00, Cuma
guni ise 09.00 ile 14.00 arasinda iletisim

kurabilirim.

S-Bhf
Pankow-
Hemersdorf / ‘

P
renziaye, Promenad
e

ADRES
GESOBAU AG

Stiftsweg 1
13187 Berlin
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