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VORHABEN UND VERFAHREN

Luftbild

Das Plangebiet im

Sanierungsvorhaben Stiftsweg

Die GESOBAU AG plant fiir den Bereich
Stiftsweg (WHG 3047) in Berlin Pankow
die Durchflihrung einer komplexen Sa-
nierung bzw. Modernisierung inkl. einer
Aufstockung und moderaten Erganzun-
gen durch An- und Neubauten.

Die Anlage am Stiftsweg besteht aus
insgesamt 9 Zeilengebduden aus den
Jahren 1958-1960 mit Uberwiegend klei-
neren Wohnungen. Das Projekt befindet
sich in unmittelbarer Nahe des Schloss-
parks, des Sommerbades und der Men-
del-Grundschule von Pankow. Der
Standort ist Uber die Lage des Stifts-
weges samt Tramtrasse in einen Nord-
und einen SUdbereich zweigeteilt.

Das Areal zeichnet sich durch eine her-
vorragende, integrierte, stadtische Lage
norddstlich des Pankower Zentrums

mit seinen Nahversorgungs-, Dienst-
leistungs- sowie sozialen und kulturellen
Angeboten aus.

Zum Projektumfang gehoren neben der
dringend notwendigen Sanierung bzw.
Modernisierung der Bestandswohnun-
gen auch ein Dachgeschossausbau, so-
wie An- und Neubauten als Erganzung
der heute pragenden Zeilenstruktur.
Die GESOBAU AG leistet dabei einen
Beitrag zur Stabilisierung des Berliner
Wohnungsmarktes.

Die planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Rahmenbedingungen zur Reali-
sierung- und Genehmigungsfahigkeit
wurden auf der Basis einer vorberei-
tenden Machbarkeitsstudie mit den zu-
standigen Genehmigungsbehdrden grob
abgestimmt. Auf Grundlage dessen galt
es nun ein Konzept zu entwickeln, das

ein zeitgemafes stadtebauliches Er-
scheinungsbild sichergestellt und fur
die Wohnungen und die dazugehorigen
Freiraume eine hohe Wohnqualitat er-
halt.

Die planenden und ausfihrenden Part-
ner fir die MaBBnahme sollten tber ein
sogenanntes Verhandlungsverfahren
gefunden werden. Gleichzeitig wollte
die GESOBAU AG die heutige Mieter-
schaft frihzeitig in die Planung mit ein-
beziehen. Die zum Teil langjahrigen
Mieterinnen und Mieter sollten Infor-
mationen aus erster Hand erhalten,
wahrend der gesamten Malinahme eng
begleitet werden und die Moglichkeit
bekommen sich aktiv mit Hinweisen
und Winschen in den Planungsprozess
einzubringen.

Die GESOBAU AG hat sich deshalb dazu
entschieden, ein besonderes Verfahren
im Dialog mit der Mieter- und Nach-
barschaft durchzuflihren, dass gleich-
zeitig die bestehenden Vergabebestim-
mungen bei der Findung des Planungs-
partners bertcksichtigt.

Verfahren

Hierfir wurde ein Verfahren entwickelt,
welches zwei Nachbarschaftsgesprache
vor dem Verhandlungsverfahren und
zwei nach Auswahl des Planungspart-
ners vorsah. Zu allen Veranstaltungen
waren die im Objektbestand wohnenden
Mieterinnen und Mieter eingeladen, zu
den ersten beiden Veranstaltungen da-
riber hinaus auch die Nachbarschaft.



VERFAHREN

09.03.2018
23. & 24.02.2018

Nachbarschafts-
gesprach 2

Nachbarschafts-
gesprach 1

Nachbarschaftsgesprach 1

23. & 24.02.2018

Am 23. und 24. Februar 2018 fanden in
der benachbarten Mendel-Grundschule
zum geulplanten Vorhaben zwei Nach-
barschaftsgespréche (getrennt in Stifts-
weg Nord und Sid) mit dazugehériger
.Ideen- und Anregungsborse” statt. Die
Termine zeigten mit einer Beteiligung
von jeweils ca. 120 Personen reges In-
teresse und eine engagierte Mieter-
schaft. Im Rahmen des Dialogs wurde
die komplexe Sanierung / Modernisie-
rung inkl. der moglichen Dachausbauten
sowie der denkbaren Erganzungen durch
An- und Neubauten offen kommuniziert
und vorgestellt. Dabei wurde auch die
von der GESOBAU AG erstellte, vorbe-
reitende Machbarkeitsstudie mit allen
bisher angedachten stadtebaulichen
MafBnahmen présentiert (vgl. Abbil-
dung).

Die Machbarkeitsstudie sah vor, die
heutige Zeilenstruktur durch Neubauten
zum Stiftsweg zu schlief3en. Dies schafft
zum Einen zusatzlichen Wohnraum,
zum Anderen ergeben sich hieraus neue
grune Hofe, die mehr Raum fir Privat-
und Gemeinschaftlichkeit im Auf3enraum
bieten. Auch wirden die nach auflen
wirksamen Brandwande der Zeilen auf-
gewertet und ein zeitgemaBes Erschei-
nungsbild zu generiert.

Vergabeverfahren
Abstimmungen

Ausarbeitung der Planerinnen

25. & 26.03.2019

Information
Sanierung

02.08.2019

Information Neu-
bau & Freiraum

Machbarkeitsstudie 2016: erganzende Bebauung zum Stiftsweg, zweigeschossige
Aufstockung, zum Teil Stellplatze im Innenbereich



NACHBARSCHAFTSGESPRACHE 1 UND 2

01 - Diskussion an den moderierten Standen zum Nachbarschaftsgesprach 1
02 - Diskussion an den moderierten Standen zum Nachbarschaftsgesprach 1
03 - von Kindern wahrend des Nachbarschaftsgespraches 1 gebastelter Spielplatz
04 - Jorg Faltin wahrend des Informationsvortrags im Nachbarschaftsgesprach 1

Zudem bietet das Stadtebaukonzept
mehr Larmvorsorge zur Straflenbahn
und zu den umliegenden Erschlieungs-
straflen.

Nach Prasentation der Machbarkeits-
studien hatten die Gaste Gelegenheit
Fragen und Anregungen zum geplanten
Projekt loszuwerden. Dazu standen an
extern moderierten Standen zahlreiche
Ansperchpartner der GESOBAU AG be-
reit. Zudem waren Vertreter der Mie-
terberatung der GESOBAU AG anwe-
send, um konkreten Fragen zu zukinf-
tigen Mieten, zum Umzug, etc. zu be-

antworten und die zum Teil auch vor-
handenen Sorgen der Mieterschaft auf-
zunehmen. Als Ergebnis kann festge-
halten werden, dass die Sanierung-
und Modernisie-rung vom Uberwiegen-
den Teil der Mieterschaft positiv begleitet
wird. Sie wird auch als ein weiterer
Baustein im Rahmen des stadtebauli-
chen Erneuerungsprozesses rund um
die Pankower Stadtentwicklung ange-
sehen. Zahlreiche Anregungen seitens
der Mieterschaft wurden vor allem zu
vorhandenen Qualitaten der grinen
Freiraume und Innenzonen geaufert.

Hier sollten die geplanten Neubauten
in den Innenbereichen noch einmal
Uberdacht werden, um maglichst viel
Freiraum zu erhalten. Auch die Dach-
ausbauten und Aufstockungen wurden
teils kritisch hinterfragt.

Viele, zum Teil sehr detaillierte Fragen
konnten in dem ersten Nachbarschafts-
gesprach nicht beantwortet werden und
wurden als solche flir den weiteren
Planungsprozess aufgenommen.



HINWEISE, ANREGUNGEN, FRAGEN

Auszug aus den Hinweisen, Anregungen und Fragen der Mieterschaft der Nach-

barschaftsgesprache 1 und 2

Es wird gewlinscht, dass keine Bebauung
des Innenhofes stattfindet, stattdessen z.B.
in Richtung des Stiftsweges zubauen. Es wird
beflirchtet, dass esin den Innenhofen zu Ver-
dunklungen und die innere Verdichtung zum
Nachteil des Freiraumes fiihrt und die Kas-
tanienbaume weichen missen.

Der Baumbestand sollte erhal-
ten bleiben, insbesondere die

Trauerweide im Nordosten.

Es sollte fir privaten Freiraum ge-
sorgt werden, entweder ein Bal-
kon, Gartenzugang oder eine Ter-

rasse.

Der Abriss der Kopfbauten soll-
te Uberdacht werden. Ist dies
wirklich notwendig?

[Wie hoch wird aufgestockt?

Car-sharing ist derzeit nur bis zum Bahnhof
maoglich. Bitte unterstiitzen. Gerne auch di-
rekt Uber die GESOBAU. Elektrofahrzeuge
wie Roller und Autos gibt es hier nicht.

Unbedingt Fahrradabstell-
platze mit einplanen.

Ein Mietertreffpunkt ware schén. Werden
schon Raumlichkeiten gesucht, z.B.inei-
ner Schule oder im GESOBAU Geb&ude?

Bitte keine Miillplatze direktvorden Fenstern
einplanen. Es sollten keine offenen Millplat-
ze im Freiraum geben, um die Freiraumqua-

litdt zu erhalten.

Solaranlagen auf den Dachern

zeitgema&B/gewlinscht.

Keine Parkplatze auf Kosten der Grinfla-
chen. Parkplatze sollten unterirdisch gebaut
werden. Es werden mehr Stellplatze fiir Au-
tos bendtigt. Wo sollen die Parkplétze hin?
Es gibt schon zu wenige Parkmadglichkeiten.
Antwort: Es sind keine Stellplatze geplant.

in schoner Innenhof mit Spiel-
platz ware schon.

[ Es wird ein Wascheplatz gewiinscht




VERHANDLUNGSVERFAHREN UND INFORMATION ZUR SANIERUNG

Nachbarschaftsgesprach 2 - 09.03.2018
Am 9. Marz 2018 fand das zweite Nach-
barschaftsgesprach als Gemeinschafts-
termin Nord und Sid statt. Rund 200
Personen folgten der Einladung der GE-
SOBAU AG und beteiligten sich noch
einmal rege an der Diskussion. Mit der
uberfalligen Sanierung / Modernisierung
bei Beibehaltung des kostengiinstigen
Wohnens, der Erweiterung des Woh-
nungsmixes u.a fur Familien, dem An-
gebot an Ersatz- und Tauschwohnungen,
der angestrebte Barrierefreiheit und vor
allem eines notwendigen perfekten Um-
zugs- und Betreuungsmanagements
wurden die Ziele aus Sicht der Bewoh-
nerschaft noch einmal deutlich artiku-
liert.

Verhandlungsverfahren - April bis
September 2018

Die Ergebnisse der Nachbarschaftsge-
sprache und eine zeichnerische Proto-
kollierung von Bereichen mit der Not-
wendigkeit einer besonderen Aufmerk-
samkeit wurden zum Bestandteil der
Unterlagen zum Vergabeverfahren.

Dieses Vergabeverfahren, welches aus
rechtlichen Grinden nicht &ffentlich
sein darf, war notwendig, um die Pla-
nungs- und Realisierungspartner fir
die anstehenden Baumafinahmen zu
finden. Architekturbiros waren aufge-
fordert sich hier mit einem Konzept und
einem Planungsteam inkl. der Umzugs-
strategie und dem Umzugsbetreuer zu
bewerben. Als besondere Herausforde-
rung galt die Sanierung / Modernisierung
im Bestand und die Entwicklung eines
stufenweisen Realisierungskonzeptes.

In dem mehrstufig angelegten Auswahl-
verfahren konnte sich schlief3lich das
Blro Senator, Dresden durchsetzen. Sie
Uberzeugten mit ihrem stadtebaulichen

01 - Veranstaltungszelt im Stiftsweg
02 - Gesprache am Modell

ptmn el

o

Konzept, welches die Umsetzung von
kostengiinstigen und qualitatsvollen so-
wie energetisch optimierten Bauten er-
moglicht.

Im Anschluss an die Vergabeentschei-
dung fand eine weitere Ausarbeitung
des Konzeptes und die Abstimmung mit
dem Senat statt.

Information zur Sanierung -

25. & 26.03.2019

Im Marz 2019 waren schlieBen die Pla-
nungen soweit vorangeschritten, dass
die Mieterschaft zum aktuellen Stand

informiert werden konnte. Zunachst
wurde zum Thema Sanierung informiert.
Dazu fanden wiederum in der Mendel-
Grundschule zwei Veranstaltungen -
getrennt nach Nord und Sud - statt.

Das Biiro Senator aus Dresden stellte
sich hier als kinftiger Planungspartner
vor und informierte die Mieterinnen und
Mieter sehr detailliert zu den anste-
henden Sanierungsmafinahmen. Die
Mieterschaft hatte Gelegenheit Fragen
zu stellen und sich Uber die Sanie-
rungsdetails und den geplanten Ablauf
zu informieren.






INFORMATION ZU NEUBAU UND AUSSENANLAGEN

01 - Diskussion am Modell der Architekten
02 - Einfihrung in das Gesamtprogramm durch Andreas M. Sattler

03 - Besucher des Bewohnerdialogs

04 - Kathrin Lensky erldutert das Modell
05 - Informationsgesprach an den Planen

06 - Informationsstande im Zelt

07 - Beantwortung der Ruckfragen von Lars Holborn

Information zu Neubau und
AuBenanlagen - 02.08.2019

Das vorerst letzte Nachbarschaftsge-
sprach fand schlief3lich am 02.08.2019
statt. In einem Veranstaltungszelt, wel-
ches in der Siedlung am Stiftsweg auf-
gebaut war, hatten die Mieterinnen und
Mieter Gelegenheit sich zu den Neu-
bauten und den geplanten Auf3enanlagen
zu informieren. Zudem wurde noch ein-
mal der gesamte Dialog-Prozess und
die eingearbeiteten Anregungen vorge-
stellt.

Auch zu diesem Nachbarschaftsge-
sprach standen zahlreiche Vertreter der
GESOBAU AG, wie auch die Planer des
Bliros Senator, Dresden und JBS, Dres-
den fur Informationen und Rickfragen
zur Verfligung. Ein Fokus lag hierbei
auf den geplanten Ablauf der Sanie-
rungs- und Neubaumafnahmen und
den nun anstehenden weiteren MafB3-
nahmen. Konkrete Anregungen und
Fragen z.B. zum Umgang mit vorhan-
denen Bepflanzungen der Au3enanlagen
oder der Wunsch nach Waschestangen
oder zu den Anschlusssituationen der
neuen Kopfbauten. Viele Mieterinnen
und Mieter hatten aber auch Fragen
und Angste hinsichtlich der anstehenden
Umzige, der Sanierungsmafinahmen
und der zukinftigen Mieten. Hierflr
standen Vertreter der Mieterbetreuung
zur Verflgung, die konkrete und indivi-
duelle Fragen zu beantworten konn-
ten.

Beide Informationsveranstaltungen zeig-
ten, dass die 2018 durch die Mieterschaft
benannten Anregungen ernst genom-
men wurden.

ab August /
September 2019

Herbst 2019

ab Januar 2020
ab Juni 2020
ab August 2020

ab Méarz / April

2022 und Sud

OO0 OO

TERMINE

06/2020 - 12/2021
09/2021 - 08/2022
01/2021-01/2023
06/2021 - 12/2022
09/2020 - 01/2022

10/2020 - 03/2023

05/2021 - 02/2023

Das angepasste Konzept zeigt sowohl
Veranderungen in dem Umgang mit
Abriss und Neubau und der Aufstockung
dervorhandenen Geb&ude (vgl. nachste
Seite).

Modernisierungsankiindigung (abschnittsweise)

Haushaltsgesprache (Mieterberatung: Sozialplan,
technische Abstimmungen

Abschluss Modernisierungsvereinbarungen
Baubeginn vorbereitende Maf3inahmen

Beginn BaumafBnahmen im Noden

Beginn BaumafBnahmen im Siden

Beginn Baumafinahmen Aufenanlagen Nord

Die Stimmung unter den Anwohnern
war insgesamt sehr positiv und pro-
duktiv. Der Grofteil sah den Baumalf3-
nahmen zuversichtlich entgegen. Der
transparente und klare Dialog und die
Konstanz der Kommunikation im Projekt
wurden seitens der Mieterschaft ge-
wiirdigt.



PLANUNGSKONZEPT AUGUST 2019

stédtebaulich-freiraumplanerisches Konzept (August 2019) mit Eintragung der
Veranderungen zur Machbarkeitsstudie 2016 / Nachbarschaftsgespréach 2018

Stiftsweg Nord

Veranderungen zur Machbar-
= keitsstudie 2016

- S
Veranderungen der Kopfsitua-
tionen, dadurch kein Abriss im
Bestand

| A @ Verédnderte Kontur des Neubaus

keine Parkplatzflachen im In-
nenhof, dadurch Erhalt von
Baum- und Griinstrukturen

keine Millhauschen im Innen-
hof, kein Wascheplatz - dafiir
griine Innenhodfe mit Spielplat-
ze und Aufenhaltsbereiche

Millhauschen, Fahrradabstell-
platze

@ Durchwegung fiir FuBgénger
@ Mieterhochgérten

g Eingangsbereiche mit Fahrrad-
abstellpldtzen und Vorgarten

Verdnderungen zur Machbar-
= keitsstudie 2016

Veranderungen der Kopfsituati-
onen

B Veranderte Kontur des Neu-
baus, niedriger - fiinf statt sechs
Geschosse

@ kein Neubau im Innenhof

@ niedriger - funf statt sechs Ge-
schosse

@ Kita - zweigeschossig

keine Parkplatzflachen, Mill-
hauschen, Wascheplatz im In-
nenhof, dadurch Erhalt von
Baumen, griine Innenhéfe mit
Aufenthaltsqualitat

@ Miillhduschen

Lageplan mit Darstellung der Freianlagen

Fahrradabstellmdglichkeiten,
Spielflachen

Eingangsbereiche mit Fahrrad-
abstellplatzen und Vorgarten
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