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1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG
Auf Grundlage des ,,Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung” entwickelt die GESOBAU
AG den Standort Stadtgut Hellersdorf. Auf Grundlage zweier B-Planentwiirfe entsteht in enger Ab-
stimmung mit dem Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf ein neues Wohnquartier mit einem vielfaltigen
Wohnangebot fiir verschiedene Zielgruppen rund um das ehemalige Stadtgut Hellersdorf mit etwa
1.250 Wohnungen. Ebenso sollen auf dem ehemaligen Stadtgut (teil-)gewerbliche Nutzungen reali-
siert werden. Dabei soll der teilweise denkmalgeschiitzte Gebdudebestand saniert und das histori-
sche Stadtgut als identitatsstiftender Mittelpunkt fiir das neue Quartier herausgebildet werden. Mit
dem Neubauvorhaben bietet sich auch die Chance, durch die baulichen Erganzungen die derzeitige
stadtraumliche Trennung zwischen Stadtgut und Wohngebiet aufzuldsen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des B-Plans 10-44 fir den nérdlichen Bereich des Entwick-
lungsvorhabens fand am 14.04.2018 eine mehrstiindige Informationsveranstaltung statt, zu der An-
wohnende sowie Interessierte eingeladen waren. Mitarbeitende des Bezirksamtes Marzahn-Hellers-
dorf sowie der GESOBAU AG erlauterten den ausliegenden B-Plan sowie die Planungen im Rahmen
des Entwicklungsvorhabens. Die verschiedenen Aspekte der Planungen waren an Thementischen
gruppiert und wurden wahrend der Veranstaltung von Mitarbeitenden der raumplaner moderiert.
Wahrend der Veranstaltung wurden Einwendungen und Anregungen aufgenommen sowie verschie-
dene Themen offen diskutiert. Die Ergebnisse der Diskussionen gehen ebenfalls in die Abwagungen
sowohl zum B-Plan 10-44 wie auch dem B-Plan 10-45 ein.

Abbildung 1: Entwirfe der Bebauungspldane 10-44 einzeln (links) sowie 10-44 und 10-45 zusammen (rechts)

Quelle: GESOBAU AG
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Entwicklungsvorhaben Stadtgut Hellersdorf — Informationsveranstaltung 14.04.2018

2. THEMENTISCH PLANUNGSPROZESS UND STADTEBAU

STADTEBAULICHE VARIANTEN FUR DEN WOHNUNGSBAU

Fir die Wohnbebauung am Rande der geplanten 6ffentlichen Parkanlage am Havellander Ring im
nordlichen Bereich wurden zwei stadtebauliche Entwiirfe vorgestellt, welche sich im Wesentlichen in
der Ausrichtung der Gebaude sowie der Abgrenzung zwischen den Wohnhofen und der geplanten
Parkanlage unterscheiden. Das Interesse der Teilnehmenden zur Diskussion der Varianten war sehr
zurlickhaltend. Auf aktive Ansprache hat sich das folgende Meinungsbild herauskristallisiert: Die Mehr-
heit der Teilnehmenden favorisiert die Variante 1, die Langsausrichtung der Wohngebaude zur Park-
anlage. Der meistgenannte Grund fir diese Variante ist die Nord-Siid-Ausrichtung der Gebaude, wel-
che helle, sonnendurchstromte Wohnraume ermaglicht. Auch der Blick auf die neu zu entwickelnde
offentliche Parkflache wurde als positiv genannt. Weitere Argumente fir die Variante 1 waren:

e das Einfligen der Gebdude in die Umgebung sowie

e grollere Spielflachen im nordlich angrenzenden Wohnhof.

Als Argument fur die Variante 2 wurde von einem Teilnehmer die offene Struktur der Gebaude ge-
nannt, eine andere Teilnehmerin fiihrte das Argument an, dass die Wohnhofe in der dargestellten
Form selten intensiv genutzt werden und der Platz daher fir mehr Wohnungsbau genutzt werden
sollte.

Zwei Teilnehmende haben eine Drehung der Gebaudestellung in Variante 2 angeregt, um die Struktu-
ren aufzulockern.

Abbildung 2: Stadtebauliche Varianten fiir den Wohnungsbau

Stadtebauliche Varianten
firden Wohnungsbau
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Entwicklungsvorhaben Stadtgut Hellersdorf — Informationsveranstaltung 14.04.2018

SKATERANLAGE IM LIBERTY-PARK

Am Thementisch ,,Planungsprozess und Stadtebau” wurde das Thema der Skateranlage im Libertypark
intensiv diskutiert. Die bestehende Anlage birgt die Gefahr, dass es zu Larmkonflikten mit der derzeit
schon bestehenden Wohnbebauung im Siiden sowie der nérdlich angrenzenden vorgesehenen Wohn-
bebauung kommt. Aus diesem Grund kann die Skateranlage in ihrer jetzigen Form nicht bestehen blei-
ben. In einem Gutachten wurden die folgenden zwei Moglichkeiten zur Veranderung der Skateranlage
herausgearbeitet:

e Variante 1 sieht ein Neubau der Skateranlage im Bestandsort unter Beriicksichtigung der ge-
gebenen Larmschutzanforderungen vor.

e Variante 2 beinhaltet einen Umzug der gesamten Skateranlage auf die Grinflache sidlich des
Stadtguts. Durch den groReren Abstand zu angrenzenden Wohnbebauungen sind die Anforde-
rungen an den Larmschutz geringer.

Insbesondere die anwesenden, (berwiegend jugendlichen, Nutzenden der Skateranlage haben sich
deutlich fiir den Erhalt der Skateranlagen am jetzigen Standort ausgesprochen. Die Anlage beinhaltet
eine einzigartige Rampe, welche nicht nur Fahrende aus anderen Teilen der Stadt, sondern aus der
ganzen Welt anziehe. Aber auch alle anderen Teilnehmenden haben sich ausnahmslos fiir einen Ver-
bleib der Anlage an jetzigem Standort ausgesprochen. Als Griinde fiir den Verbleib wurden genannt:

e Eine Blindelung von Aktivitdten von Kindern und Jugendlichen durch das Band von Jugendclub,
Skateanlage und 6ffentlicher Parkanlage.

e Die Kinder und Jugendlichen haben die Anlage mitgestaltet und pflegen und achten diese des-
halb.

e Die Nahe des Jugendclubs birgt nicht nur den Vorteil der sozialen Kontrolle, auch kann dort
Skaterausriistung ausgeliehen werden.

e Eine Umlegung wiirde finanzielle Nachteile haben (hier bleibt zu priifen inwieweit ein Neubau
an anderer Stelle teurer wdre als ein Umbau der bestehenden Anlage).

e Die alternative Flache stidlich des Stadtguts hat bereits verschiedene Nutzungen (u.a. Graffiti-
wand, Parcours-Anlage), die erhalten bleiben sollen.

Bei einer Verlegung der Skateanlage wiinschen die Nutzenden sich eine inhaltliche Verbesserung sowie
Mitwirkung bei der Gestaltung der neuen Anlage.

Als Vorschlag wurde von einem Teilnehmer angebracht, die soziale Infrastruktur, welche in der vorlie-
genden Planung im nordlichen Teil vorgesehen ist, in den sidlichen Teil - angrenzend an die Skatean-
lage - zu legen und so Larmkonflikte zu vermeiden.
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Abbildung 3: Diskussion am Thementisch Planungsprozess und Stadtebau
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Entwicklungsvorhaben Stadtgut Hellersdorf — Informationsveranstaltung 14.04.2018

3. THEMENTISCH (OFFENTLICHE) RAUME GESTALTEN

EINE NEUE PARKANLAGE AM HAVELLANDER RING

Am Havellander Ring wird eine 6ffentliche Parkanlage mit Spielmdglichkeiten neu gestaltet. Die Teil-
nehmenden konnten sich zur grundlegenden Gestaltung der Flache sowie gewlinschten Nutzungen auf
der Flache dullern.

Eine Parkanlage an dieser Stelle herzustellen, wurde grundsatzlich begriRt. Welches Konzept fiir die
Parkgestaltung zugrunde gelegt wurde, war nicht fiir jeden Teilnehmenden relevant. Mehrheitlich po-
sitiv beflirwortet wurde das vorgeschlagene Nutzungskonzept 3 - besonders der Gartencharakter und
die abwechslungsreiche Gestaltung mit Kinderspielen und Ruhezonen waren hierfiir die Griinde. Je
eine Stimme bekam das Konzept 2 und 1, wobei hier die verschiedenen Aktivitdtsangebote positiv ge-
sehen wurden. Ein wichtiger Aspekt bezog sich auf die Integration der neuen Einwohnerinnen und
Einwohner in die Gestaltung der Griinanlagen/ der neuen Parkanlage.

Bei allen Griinflachen und sonstigen Anlagen im 6ffentlichen Raum sollte immer der Blick auf die Pflege
gelegt werden: diese miisse unproblematisch moglich sein und auch von den Kosten her abgesichert
werden.

Durch den Neubau wird der Bestand an Naturrdumen verkleinert, was von den Anwohnenden bedau-
ert wurde. Baumbestand und Griinstrukturen sollen daher moglichst erhalten werden. Dariiber hinaus
sind die Griin- und Freiflachen im Verbund zu betrachten, um ein Netz von Griinrdumen im gesamten
Quartier zu realisieren. Dabei ist auch der Wuhle-Honow-Wanderweg, der durch das Quartier geht, zu
integrieren.

Fir die Gestaltung der Parkanlage bzw. auch der weiteren Griinrdume wurden folgende Nutzungen
genannt:

e Springbrunnen, Wasserspielplatz,
e Nutzung der vorhandenen Wasserpumpe (gegeniber Havellander Ring 39),

e Kinderspielangebote, die fiir jedes Alter interessant sind bzw. Herausforderungen bieten, at-
traktiv und gut gestaltet sind; mit Bank daneben fiir die Eltern,

e (berdachte Spielmoglichkeiten, mit und ohne Schatten, Sportgerate, Klettermdglichkeiten.
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Abbildung 4: Parkanlage am Havelldnder Ring

Eine neue Parkanlage
am Havelldnder Ring
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NEUE WOHNSTRASSEN IM SUDEN

Eine neue Parkanlage am
Havellander Ring

unbeding! aufder neue:

- Grinaniage

i Vermeidung vo

Avygmumm

S | ;me
: -
- tibreGarer- S
s
/VK//J/J \ /,( 3: Né.ﬁ&lﬁlﬁ"

/0 Wn/!o{ ] MW” /% ;”0&” Vi

\Qspl o Bonk “""“‘\“’"AL':‘W "

o e e g | PERLT
e

T g e AR

g |
‘ ( SF(bn?mw Baumbasioned
1 erholien

bl - Hehm:

Viele Teilnehmende der Informationsveranstaltung haben sich das geplante ErschlieRungssystem des
Planungsgebiets interessiert angesehen und sich Details erldutern lassen. Zum Thema Verkehr wurden

verschiedene Hinweise gegeben:

e Dije Kastanienallee ist zu StoRzeiten kaum ,,normal” zu befahren; Grund ist das Parken in zwei-
ter Reihe, da Eltern ihre Kinder mit dem Auto zur Schule/Kita brachten oder abholten.

e Bei der Neuausgestaltung der StraBen muss die Kreuzung Neuruppiner StraRe / Alte Hellers-
dorfer besonders betrachtet werden. Es ist eine sehr belastete Kreuzung, die durch entspre-
chende MalBnahmen entlastet werden sollte (Kreisverkehr 0.4.).

e Thema Parken: Schon jetzt fehlen Parkplatze im Quartier, bei einem Wohnungsneubau kénn-
ten die Kapazitaten noch knapper werden. Ein Parkhaus sei generell eine gute Lo6sung, jedoch
wird die Bereitschaft zur Zahlung von Gebilhren bezweifelt. Parkhduser konnen zudem auch
Angstraume produzieren, was die Akzeptanz schmalert.

e Im gesamten Plangebiet soll der Radverkehr eine besondere Relevanz erhalten. So soll eine
entsprechende Anzahl an Radabstellanlagen hergestellt werden. Auerdem soll das Plangebiet
in das Radwegenetz gut eingebunden und insbesondere beim Barenpfuhlgraben die Liicke im

Radwegenetz geschlossen werden.

& Marzahn-

-

Hellersdorf

Berlins beste A

ussichten

SEITE 8 von 15

GESOBAU®



Entwicklungsvorhaben Stadtgut Hellersdorf — Informationsveranstaltung 14.04.2018

Bezliglich der gezeigten Gestaltungsvarianten fiir die StraBenquerschnitte der geplanten Wohnstralien

A und B votierten die Teilnehmenden mehrheitlich fir das Konzept 1b (Mischverkehrsflache mit ein-

seitigem Blrgersteig). Das Konzept 2 (breite Strale mit Parktaschen beidseitig) fand eine Beflirworte-

rin. Der ADFC beabsichtigt, hierzu gesondert Stellung zu beziehen. Zusatzlich zu der Mischverkehrsfla-

che wurde ein Gehweg als Schutzbereich fir den FuBverkehr - gerade in Schulndhe - gewlinscht. Im

Umfeld von Kitas und Schulen (z.B. PlanstraRe A) sollen auBerdem Kurzzeit-Parkplatze fur Eltern fir

beide Fahrrichtungen vorgehalten werden.

Abbildung 5: Neue WohnstralRen im Siiden
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Abbildung 6: Diskussion am Thementisch (6ffentliche) Rdume gestalten
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Quelle: GESOBAU AG

4. THEMENTISCH NACHBARSCHAFT GESTALTEN

Mit dem Bau von ca. 1.250 Wohnungen stellt sich die Frage nach der Integration der neuen Bewohne-
rinnen und Bewohner in Hellersdorf sowie fehlenden bzw. wiinschenswerten Angeboten im Stadtteil.

Grundsatzlich sprechen sich die Teilnehmenden der Informationsveranstaltung dafiir aus, dass der
neue Stadtteil eine Angebotsvielfalt fir alle Generationen sowie soziale Inklusion ermdglicht. Dazu sind
bezahlbare Mieten eine unabdingbare Voraussetzung. Aber auch zielgruppenspezifische Wohnungs-
angebote wie Mehrgenerationenwohnen, die barrierefreie Gestaltung der Wohnungen und des 6f-
fentlichen Raums, die Integration behinderter Kinder in die bestehenden Schulen sowie die Integration
Gefllichteter in den Stadtteil gehdren dazu.

Grundsatzlich braucht es Rdume, damit sich die Nachbarschaft treffen und austauschen kann: Nach-
barschaftstreffs und soziale Begegnungsraume wurden von den Teilnehmenden angesprochen. Die
GESOBAU kann mit der Schaffung von entsprechenden Spiel- und Freiflichen und gastronomischen
Einrichtungen sowie der Vermietung von Raumen an soziokulturelle Einrichtungen viel dazu beitragen,
dass der Stadtteil lebendig und lebenswert wird. Weitere gewilinschte Nutzungen sind Angebote der
medizinischen Versorgung sowie Geschifte.

Die Teilnehmenden duBerten Bedenken, was die Kapazitdten der bestehenden Kitas und Schulen so-
wie Jugendfreizeiteinrichtungen angeht. Diese missen mit der Zunahme der Bevélkerung mitwachsen,
ebenso wie die Notfalldienste der Polizei und Feuerwehr. Fir die Pusteblume Grundschule wurde die
Entwicklung eines Bildungscampus unter Einbeziehung der weiteren Einrichtungen auf dem Areal an-
geregt.
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Entwicklungsvorhaben Stadtgut Hellersdorf — Informationsveranstaltung 14.04.2018

Fir die Planung der neu zu errichtenden Wohnungen wurden neben der Barrierefreiheit bedarfsge-
rechte und moglichst 6kologische Miillentsorgungskonzepte gefordert, die Kompostierung und Ent-
sorgung von Wertstoffen miteinschlieRen. Auch die Schaffung einer Identitat fiir den Stadtteil mit Be-
zug auf das historische Stadtgut, z.B. Giber Kunst am Bau, wurde angeregt.

Abbildung 7: Soziale Infrastruktur und Wohnungsangebot
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Quelle: GESOBAU AG

Abbildung 8: Diskussion am Thementisch Nachbarschaft gestalten
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Quelle: GESOBAU AG

5. THEMENTISCH STADT GUT LEBEN

HISTORISCHES STADTGUT

Das historische Stadtgut ist vielen Teilnehmenden der Informationsveranstaltung bekannt, 1adt derzeit
aber kaum zum Betreten ein. Fiir die Zukunft wiinschen sich die Bewohnerinnen und Bewohner dort
einen Treffpunkt, einen , 6ffentlichen Ort“, der etwas ,Besonderes darstellt” und , Identitat stiften”
kann. Damit ist unbedingt die Offnung des Stadtguts fiir ein breites Publikum gemeint, auch wenn der
Wunsch besteht, die Gewerbetreibenden nicht zu verdrangen.

Die Zielgruppen fiir das Stadtgut werden nicht nur die unmittelbaren Anwohnenden sein, sondern das
Stadtgut kdnnte auch Besuchende aus ganz Hellersdorf und dariiber hinaus anziehen.

Um das Stadtgut zu beleben, wurden mehrfach ein gastronomisches sowie ein sozio-kulturelles bzw.
»kreatives” Angebot gewiinscht. Auch Angebote des taglichen Bedarfs wurden genannt: eine Backerei,
eine Fleischerei sowie ein Bio- bzw. Regionalmarkt wurden als Angebotsliicken benannt. Fir die zu-
kiinftige Bevolkerung des Stadtteils sollten dariiber hinaus Sportangebote auf dem Stadtgut geschaf-
fen werden. Allerdings werden niedrigpreisige Angebote (Shisha-Bars, Spielcasinos u.a.), die an belie-
bigen Orten in der Stadt verfligbar sind, abgelehnt. Atmospharisch wird das Stadtgut eher als ,,moder-
nes Dorf“ wahrgenommen, das einen gemdtlichen Aufenthaltsplatz und gleichzeitig freies WLAN bie-
tet. Temporare Veranstaltungen wie ein Kunsthandwerkmarkt oder die Teilnahme am Festival of Lights
kénnen die Angebote auf dem Stadtgut komplettieren. Als Angebote fiir Kinder wurden ein Kinderbau-
ernhof sowie ein MachMit-Museum angeregt.

Der Bezug zur Historie des Orts als landwirtschaftliches Gut sollte auch nach der Sanierung und Umge-
staltung noch ablesbar sein; das , Backstein-Ambiente” wurde als identitatsstiftend benannt. Eine mo-
derne Form des Anbaus, das urbane Gartnern, wird ebenfalls von verschiedenen Bewohnerinnen und
Bewohnern gewiinscht und kntpft an die Aktivitaten der Initiative Gutsgarten auf dem Stadtgut an.
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Weiterhin wurden folgende Gestaltungselemente angeregt:

- Bepflanzung mit Wildobst bzw. Obstbdumen
- Wasser/Springbrunnen
- Insektenhotels/ Lebensraume fur Vogel und Amphibien

In den Diskussionen zur Zukunft des Stadtguts wurde eine 6kologische Bewirtschaftung mit einem
nachhaltigen Wassermanagement gefordert.

Kritisiert wurde die geplante StraRenfliihrung durch das Stadtgut, da diese als Umfahrung der (berlas-
teten Verkehrswege genutzt werden kdnnte und somit zu viel Verkehr in das Quartier bringen wiirde.
Die Erreichbarkeit des Stadtguts per Fahrrad sollte durch entsprechende Wegefiihrungen und ausrei-
chend Fahrradstellplatze unbedingt gewahrleistet werden.

GUTSPLATZ

Der Gutsplatz mit Gutshaus und Gutsgarten wird zukiinftig das Herz des Stadtguts sein. Die Bevolke-
rung wuischt sich, dass das Gutshaus offen fiir alle sein sollte, was sich vor allem in der Verortung einer
»gemitlichen” gastronomischen Einrichtung niederschlagt. Konkret wurden eine Eisdiele, ein Biergar-
ten, eine Gaststatte mit Backofen und ein Streetfood-Markt gewlinscht — Angebote, die teilweise auch
im Freien stattfinden konnen. Erganzend wurden Spielflichen und Fahrrad-Abstellmoglichkeiten an-
geregt. Als Nutzungen in dem Gutshaus wurden weiterhin ein Hostel und eine Holz- oder Metallwerk-
statt vorgeschlagen.

Der Gutsplatz selbst wird als Ort fiir temporare Veranstaltungen gesehen: Dies kdnnen gelegentliche
stattfindende Markte (Wochenmarkte/ Regionalmarkte sowie Kunsthandwerker-/ Designermarkte)
sein wie auch Festivals oder andere kulturelle Veranstaltungen.

Dafir soll der Platz vom (Park)Verkehr frei gehalten und durch einen ansprechenden Belag gestaltet
sein. Banke in historischer Form laden zum Verweilen ein, genauso wie ein Dorfteich.

Festivitaten oder temporare Kunst z.B. in Form von Skulpturenausstellungen oder Installationen kén-
nen auch im Gutsgarten stattfinden.
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Abbildung 9: Historisches Stadtgut und Gutsplatz

Quelle: GESOBAU AG

Abbildung 10: Diskussion am Thementisch Gut leben
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Quelle: GESOBAU AG

6. AUSBLICK
Die Ergebnisse der Diskussionen in der Informationsveranstaltung werden in drei nachfolgenden

Workshops weiter vertieft:

- 19. April 2018 Workshop 1: (Offentliche) Rdume gestalten
- 23. April 2018 Workshop 2: Nachbarschaft gestalten
- 25. April 2018 Workshop 3: Historisches Gut (Gewerbe) / Stadt Gut Leben

Die Ergebnisse der Informationsveranstaltung und der Workshops gehen in die Abwégung der Bebau-
ungsplane 10-44 und 10-45 ein und werden inhaltlich-konzeptionell in die Planungen der GESOBAU
aufgenommen, so moglich.
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