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Herzlich 
Willkommen!



Werkstatt Kavalierstraße
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Einstieg und Informationen

GESOBAU AG

> Herr Holborn

> Frau Meitzner

> Herr Eicher

> Herr Kautz

L.I.S.T. GmbH

> Frau Susanne Walz

> Frau Eva Wiesemann

> Herr Christoph Herrmann

ZOOMARCHITEKTEN

> Herr Richter

> Frau Reinisch

> Frau Wodicka

Bezirksamt Pankow

> Herr Kuhn
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Werkstatt Kavalierstraße

29.02.2020

Einstieg und Informationen

Anlass und Ziel der Veranstaltung:

> Herleitung der neuen Planungsgrundlage nach Einarbeitung der Ergebnisse der 1. Werkstatt 
(22.10.2019)

> Entscheidungen: 
• Festlegung der neuen Planungsgrundlage
• Festlegung der Nutzung der aktuellen Parkplatzfläche im nördlichen Bereich
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Ablauf der 
Werkstatt

29.02.2020

> Information
• Begrüßung GESOBAU, Bezirksamt Pankow
• Beteiligungskonzept & Ergebnisse bisheriger Beteiligung
• Herleitung neue Planungsgrundlage 
• Nördliche Parkplatzfläche - Nutzungsoptionen
• Vorstellung Klimagutachten
• Einordnung der Inputs für das Bauvorhaben - Zusammenfassung
• Sammeln und Beantwortung von Verständnisfragen

> Werkstattphase
• Gemeinsames Arbeiten (Diskussion in Kleingruppen)
• Zusammenfassen der Ergebnisse 
• Entscheidungsfindung: neue Planungsgrundlage und 

Parkplatzfläche

> Ausblick
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Begrüßung Bezirk Pankow / GESOBAU AG
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Überblick Beteiligungskonzept

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Information
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Ergebnisse bisheriger Beteiligung

Ergebnisse Anmerkungen 1. Werkstatt 22.10.2019

> Verzicht auf Wohnbebauung nördliche Parkplatzfläche

> Erhalt von möglichst großen, zusammenhängenden Freiflächen

> Erhalt möglichst vieler (insb. großer und alter) Bäume

> Erhalt der mikroklimatischen Funktion der Grünflächen sowie Schaffung von 
Lebensräumen für Tiere

> Ausreichend großer Abstand der Neubauten zu Bestandsgebäuden

> Erhalt der Spielplatzfläche und Nutzung durch angrenzende Kitas
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Ergebnisse bisheriger Beteiligung

Überblick Akteursgespräche und Sprechstunden

> Bürger-Initiative „Grüner Kiez Pankow“ steht weiter hinter der Forderung „keine Bebauung“

> Anregung der angrenzenden Eigentümer*innen: Wendemöglichkeit Kavalierstraße, 
Staffelgeschosse, Verschattungsstudie, transparente Gutachten sowie Dachbegrünung.

> Anregungen der Anwohner*innen und Mieter*innen: klare Kommunikation von Zahlen, 
Wegfall Stellplätze, Erhalt Bäume und Spielpatz, Höhe der Bebauung, Dachbegrünung 
(häufigste Nennungen)
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Werkstattphase

Wie wollen wir arbeiten? (Gesprächs- und Arbeitsregeln)

> Selbstregulierung - Jeder hat die gleiche Stimme:
• Vielredner? Sich kurzfassen, andere nicht unterbrechen; Wenigredner? Aktiv zu Wort melden!
• Andere ausreden lassen und Zeit zum Nachdenken geben!

> Lösungsorientierung - Konkret und konstruktiv in der Sache:
• Konflikt oder Uneinigkeit? Konkrete und konstruktive Vorschläge!
• Auf den Ideen der anderen aufbauen!

> Wertschätzender Umgang - Offen, fair und sachlich:
• Offenheit gegenüber den Beiträgen der anderen zeigen!
• Sachlich bleiben!
• Generelle Vorwürfe und Kritik an Gesprächspartner*innen vermeiden!
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> Herleitung neue Planungsgrundlage
Bestandsanalyse – Voraussetzung für Umsetzbarkeit
Rückblick - Variantenuntersuchung
Rückblick – Werkstatt I
Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
Anpassungen seit Werkstatt I

> Erläuterung Optionen Parkplatz Nord
mögliche Nutzungsoptionen
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Machbarkeitsstudie Bereich Süd
yellow z, 2016

> Bestandsanalyse

Bestandsanalyse
Voraussetzung für Umsetzbarkeit

Herleitung neue Planungsgrundlage
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Machbarkeitsstudie Bereich Süd
yellow z, 2016

> Bestandsanalyse

Bestandsanalyse
Voraussetzung für Umsetzbarkeit
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Machbarkeitsstudie Bereich Süd
yellow z, 2016

> Art der Nutzung

> Maß der Nutzung

Bestandsanalyse
Voraussetzung für Umsetzbarkeit
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Machbarkeitsstudie Bereich Süd
yellow z, 2016

> Klärung Genehmigungsfähigkeit

Bestandsanalyse
Voraussetzung für Umsetzbarkeit
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Herleitung neue Planungsgrundlage

§ 34 Baugesetzbuch
Zulässigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulässig, wenn es sich 
nach 

- Art und 
- Maß der baulichen Nutzung, 
- der Bauweise und 
- der Grundstücksfläche, die überbaut werden soll, 

in die Eigenart der näheren Umgebung einfügt und die Erschließung gesichert ist. Die 
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhältnisse müssen gewahrt bleiben; das Ortsbild 
darf nicht beeinträchtigt werden.

Bestandsanalyse
Voraussetzung für Umsetzbarkeit
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Machbarkeitsstudie Bereich Süd
yellow z, 2016

> Abstandsflächen

Bestandsanalyse
Voraussetzung für Umsetzbarkeit
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Machbarkeitsstudie Bereich Süd
yellow z, 2016

> Variantenuntersuchung - Blockrand

Bestandsanalyse
Voraussetzung für Umsetzbarkeit
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Machbarkeitsstudie Bereich Süd
yellow z, 2016

> Variantenuntersuchung – offener Hof

Bestandsanalyse
Voraussetzung für Umsetzbarkeit
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Machbarkeitsstudie Bereich Süd
yellow z, 2016

> Variantenuntersuchung - Mäander

Bestandsanalyse
Voraussetzung für Umsetzbarkeit
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Machbarkeitsstudie Bereich Süd
yellow z, 2016

> Variantenuntersuchung - Miniblock

Bestandsanalyse
Voraussetzung für Umsetzbarkeit
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Machbarkeitsstudie Bereich Süd
yellow z, 2016

> Abwägung

Bestandsanalyse
Voraussetzung für Umsetzbarkeit
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> Herleitung neue Planungsgrundlage
Bestandsanalyse – Voraussetzung für Umsetzbarkeit
Rückblick - Variantenuntersuchung
Rückblick – Werkstatt I
Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
Anpassungen seit Werkstatt I

> Erläuterung Optionen Parkplatz Nord
mögliche Nutzungsoptionen
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Städtebauliche Untersuchung
ZOOMARCHITEKTEN ab 2017

> Vertiefung Bestandsanalyse

> Einbeziehung Bereich Nord

> Bestandsaufmaß

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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Städtebauliche Untersuchung
ZOOMARCHITEKTEN ab 2017

> Baumkataster

> Untersuchung Baumbestand

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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Städtebauliche Untersuchung
ZOOMARCHITEKTEN ab 2017

> Medien

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

> Grundstückserwerb Bereich Nord

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

> Grundstückserwerb Bereich Nord

> Baumbestand

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

> Grundstückserwerb Bereich Nord

> Baumbestand

> Sichtachsen / wichtige Blickbeziehungen

Rückblick
Variantenuntersuchung



29.02.2020

Herleitung neue Planungsgrundlage

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

> Grundstückserwerb Bereich Nord

> Baumbestand

> Sichtachsen / wichtige Blickbeziehungen

> Wirtschaftlichkeit

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

> Grundstückserwerb Bereich Nord

> Baumbestand

> Sichtachsen / wichtige Blickbeziehungen

> Wirtschaftlichkeit

> Freiraumqualität / Feuerwehraufstellflächen

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

> Grundstückserwerb Bereich Nord

> Baumbestand

> Sichtachsen / wichtige Blickbeziehungen

> Wirtschaftlichkeit

> Freiraumqualität / Feuerwehraufstellflächen

> Baukörperorientierung

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

> V01

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

> Variante vor Grundstückserwerb

> Baumbestand

> Blickachsen

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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> V02

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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> Variante vor Grundstückserwerb

> Nähe zu Bestand Bereich Nord

> Gebäudetiefe Bereich Süd

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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> V03

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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> Variante vor Grundstückserwerb

> Bereich Nord unklar

> Baumbestand

> Orientierung Gebäude Bereich Süd

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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> V04

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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> V05

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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> V06

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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> V07

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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> V08

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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> V09

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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> V10

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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> V11

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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> V12

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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> V12a

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

> V13

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

> Grundstückserwerb Bereich Nord

Rückblick
Variantenuntersuchung
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> V20

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick
Variantenuntersuchung
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> Keine größeren Freibereiche

> Baumbestand

> Unwirtschaftlich

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick
Variantenuntersuchung
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

> V21

Rückblick
Variantenuntersuchung
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> V22

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick
Variantenuntersuchung
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> V25

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick
Variantenuntersuchung
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> V25a

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick
Variantenuntersuchung
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> V25b

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick
Variantenuntersuchung
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> V30

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick
Variantenuntersuchung
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> V31

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick
Variantenuntersuchung
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> V32

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick
Variantenuntersuchung
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> V33

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick
Variantenuntersuchung
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> Herleitung neue Planungsgrundlage 
Bestandsanalyse – Voraussetzung für Umsetzbarkeit
Rückblick - Variantenuntersuchung
Rückblick – Werkstatt I
Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
Anpassungen seit Werkstatt I

> Erläuterung Optionen Parkplatz Nord
mögliche Nutzungsoptionen
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Wünsche der Anwohner*innen

> Erhalt möglichst großer 
zusammenhängender Flächen

> Erhalt möglichst vieler Bäume

> Ausreichend großer Abstand Neubauten zu 
Altbauten / Entfall Haus 1

> Erhalt der Spielfläche (auch Kitanutzung)

> Erhalt mikroklimatischer Funktion der 
Grünflächen, Schaffung von Lebensräumen 
für Tiere

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick Werkstatt I
Prüfung Varianten aus Beteiligungsprozess
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Varianten N01 + S01

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick Werkstatt I
Prüfung Varianten aus Beteiligungsprozess
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Varianten N01 + S01 - pro

> Erhalt möglichst großer 
zusammenhängender Flächen

> Erhalt möglichst vieler Bäume

> Ausreichend großer Abstand Neubauten zu 
Altbauten

> Erhalt der Spielfläche (auch Kitanutzung)

> Klare Raumbildung

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick Werkstatt I
Prüfung Varianten aus Beteiligungsprozess



29.02.2020 Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Varianten N01 + S01 - contra

 Bedingter Erhalt möglichst vieler Bäume  

 Erhalt mikroklimatischer Funktion 

 Haus 1

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick Werkstatt I
Prüfung Varianten aus Beteiligungsprozess
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Varianten N02 + S02

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick Werkstatt I
Prüfung Varianten aus Beteiligungsprozess
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Varianten N02 + S02 - pro

> Ausreichend großer Abstand Neubauten zu 
Altbauten

> Erhalt mikroklimatischer Funktion

> Wichtige Blickbeziehungen werden erhalten
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick Werkstatt I
Prüfung Varianten aus Beteiligungsprozess
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Varianten N02 + S02 - contra

 Keine großen zusammenhängenden 
Flächen

 Bedingter Erhalt möglichst vieler Bäume 

 Unklare Raumbildung, mangelnde 
Differenzierung 

 Haus 1
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick Werkstatt I
Prüfung Varianten aus Beteiligungsprozess
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Varianten N03 + S03

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick Werkstatt I
Prüfung Varianten aus Beteiligungsprozess
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Varianten N03 + S03 - pro

> Ausreichend großer Abstand Neubauten zu 
Altbauten

> Öffentlicher Charakter der Freifläche im 
südlichen Bereich

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick Werkstatt I
Prüfung Varianten aus Beteiligungsprozess
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Varianten N03 + S03 - contra

 Bedingter Erhalt möglichst vieler Bäume 

 Unklare Raumbildung, mangelnde 
Differenzierung 

 Haus 1

Herleitung neue Planungsgrundlage

Rückblick Werkstatt I
Prüfung Varianten aus Beteiligungsprozess
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> Herleitung neue Planungsgrundlage
Bestandsanalyse – Voraussetzung für Umsetzbarkeit
Rückblick - Variantenuntersuchung
Rückblick – Werkstatt I
Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
Anpassungen seit Werkstatt I

> Erläuterung Optionen Parkplatz Nord
mögliche Nutzungsoptionen
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Variante N01 + S01

> Erhalt vergleichsweise großer 
zusammenhängender Flächen

> Erhalt vieler Bäume

> Ausreichend großer Abstand Neubauten zu 
Altbauten  

> Räumlicher Erhalt der Spielfläche 

> Klare Raumbildung / Differenzierung

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Herleitung neue Planungsgrundlage

Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
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Variante N01 + S01

> Erhalt vergleichsweise großer 
zusammenhängender Flächen

> Erhalt vieler Bäume

> Ausreichend großer Abstand Neubauten zu 
Altbauten  

> Räumlicher Erhalt der Spielfläche 

> Klare Raumbildung / Differenzierung

Herleitung neue Planungsgrundlage

Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
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Bereich Nord:

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Herleitung neue Planungsgrundlage

Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten



29.02.2020

Bereich Nord:

> Hofsituation und Öffnung nach Nordwesten 
bleibt für alle Anwohner erhalten
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
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Bereich Nord:

> Zu- und Durchwegungen bleiben 
uneingeschränkt erhalten

> Sichtbeziehungen aus der Ossietzkystraße 
bleiben erhalten

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Herleitung neue Planungsgrundlage

Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
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Bereich Nord:

> Alle charakteristischen Großbäume bleiben 
erhalten

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Herleitung neue Planungsgrundlage

Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
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Bereich Nord:

> Baukörper fügt sich in die bestehende 
Bebauung ein

> Die Abstandsflächen werden eingehalten

> Schmale Seiten als Gegenüber zu Bestand

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Herleitung neue Planungsgrundlage

Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
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Bereich Nord:

> Baukörper kann mit zwei baulichen 
Rettungswegen und einem 
Sicherheitstreppenraum entwickelt werden. 
Dadurch Minimierung der 
Feuerwehraufstell- und bewegungsflächen
möglich.

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Herleitung neue Planungsgrundlage

Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
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Bereich Nord:

> Haus 1 als Optionsfläche

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Herleitung neue Planungsgrundlage

Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
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Bereich Süd:

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Herleitung neue Planungsgrundlage

Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
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Bereich Süd:

> Spielplatzfläche wird räumlich erhalten

> Größte Freifläche aller Varianten aus 
Werkstatt I

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Herleitung neue Planungsgrundlage

Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
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Bereich Süd:

> Die gebietsprägenden Bäume (Winterlinde 
131, Blutbuche 132) werden erhalten

> Spitzahorn 137 wird gefällt, jedoch gem. 
Baumgutachten: „Verkehrssicherung unklar“

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Herleitung neue Planungsgrundlage

Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
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Bereich Süd:

> Klare städtebauliche Figur, Baukörper 
schafft differenzierte Freiflächen 
unterschiedlicher Prägung
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Herleitung neue Planungsgrundlage

Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten



29.02.2020

Bereich Süd:

> Baukörper kann mit zwei baulichen 
Rettungswegen und einem 
Sicherheitstreppenraum entwickelt werden. 
Dadurch Minimierung der 
Feuerwehraufstell- und bewegungsflächen
möglich.

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Herleitung neue Planungsgrundlage

Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
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> Herleitung neue Planungsgrundlage
Bestandsanalyse – Voraussetzung für Umsetzbarkeit
Rückblick - Variantenuntersuchung
Rückblick – Werkstatt I
Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
Anpassungen seit Werkstatt I

> Erläuterung Optionen Parkplatz Nord
mögliche Nutzungsoptionen

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße



29.02.2020 Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Modifikationen neue 
Planunsgrundlage

> Haus 1 – Optionsfläche, ggf. 2-geschossige 
Nutzung

> Zugang Fahrradkeller mit Rampe

> Verschiebung Haus 2 um 3,40m - dadurch 
Erhalt Baumreihe

> Verschiebung Haus 3 um 2m - dadurch 
Vergrößerung Spielplatzfläche

Herleitung neue Planungsgrundlage

Anpassungen seit Werkstatt I (22.10.2019)
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Modifikationen neue Planunsgrundlage

> Haus 1 – Optionsfläche

> Zugang Fahrradkeller mit Rampe

> Verschiebung Haus 2 um 3,40m - dadurch Erhalt 
Baumreihe

> Verschiebung Haus 3 um 2m - dadurch 
Vergrößerung Spielplatzfläche

Herleitung neue Planungsgrundlage

Anpassungen seit Werkstatt I (22.10.2019)
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Modifikationen neue 
Planunsgrundlage

> Haus 1 – Optionsfläche

> Zugang Fahrradkeller mit Rampe

> Verschiebung Haus 2 um 3,40m - dadurch 
Erhalt Baumreihe

> Verschiebung Haus 3 um 2m - dadurch 
Vergrößerung Spielplatzfläche

Herleitung neue Planungsgrundlage

Anpassungen seit Werkstatt I (22.10.2019)
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Modifikationen neue Planunsgrundlage

> Haus 1 – Optionsfläche

> Zugang Fahrradkeller mit Rampe

> Verschiebung Haus 2 um 3,40m nach Westen, 
dadurch Erhalt Baumreihe

> Verschiebung Haus 3 um 2m nach Osten, 
dadurch Vergrößerung Abstand Bestand

Herleitung neue Planungsgrundlage

Anpassungen seit Werkstatt I (22.10.2019)
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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Herleitung neue Planungsgrundlage
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> Herleitung und Erläuterung Vorzugsvariante
Bestandsanalyse – Voraussetzung für Umsetzbarkeit
Rückblick - Variantenuntersuchung
Rückblick – Werkstatt I
Auswahl aus den genehmigungsfähigen Varianten
Anpassungen seit Werkstatt I

> Erläuterung Optionen Parkplatz Nord
mögliche Nutzungsoptionen
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Optionen Parkplatz Nord

> Gemeinschaftsgebäude als Quartierstreff 
und / oder Seniorentreff

> Wohngemeinschaft für Senior*innen

> Zentrale Fahrradwerkstatt

> Atelierräume Kinder/Jugend-Begegnungs-
stätte

> Carsharing/Bikesharing-Angebot (E-
Ladesäulen)

Vorstellung der Nutzungsoptionen
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Optionen Parkplatz Nord

> Freiraum (Entsiegelung!): z. B. Blumenwiese 
/ Gemeinschaftsgarten (Hochbeete) / 

Vorstellung der Nutzungsoptionen



Vorstellung 
Klimagutachten
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Klimagerechte Nachverdichtung
Werkstatt Freiraum Kavalierstraße
Berlin, 29.2.2020

Klimaökologische 
Auswirkungen des 
Nachverdichtungsprojektes 
„Wohnen am Schlosspark“ 
im Bezirk Berlin-Pankow

(Josephine Förster, 
GEO-NET)



Agenda
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> Einleitung: Klimagerechte Nachverdichtung
 Wo ist Nachverdichtung sinnvoll?
 Wie sollte Nachverdichtung erfolgen?

> Stadtklimatische Ausgangssituation in der 
Kavalierstraße

 Nachtsituation (4 Uhr): Lufttemperatur, Kaltluftströmung
 Tagsituation (14 Uhr): Physiologisch Äquivalente Temperatur
 Planungshinweiskarte Stadtklima

> Schlussfolgerung
 Bewertung / Priorisierung der Bebauungsvarianten
 Möglichkeiten zum Erhalt der klimaökologischen Funktionen



Klimagerechte Nachverdichtung
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Einleitung

Lufttemperatur (°C)
2 m ü. Grund, nachts

 Wo ist Nachverdichtung sinnvoll?

Beitrag zum Klimaschutz

Klimaanpassung

zentrale Lage urbane Lage Randlage

Alexanderplatz / Hackescher Markt Kavalierstraße Pankow Schönfliess bei Berlin



Klimagerechte Nachverdichtung
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Einleitung

 Wie sollte Nachverdichtung erfolgen?



Klimagerechte Nachverdichtung
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Einleitung

 Wie sollte Nachverdichtung erfolgen?

Im Vergleich zum Bestand…
…±0 K am Tage (Gebietsmittel & Extrema)
…±0 K in der Nacht (Gebietsmittel & Extrema)
…trotz 12% mehr Bauvolumen

Schlüssel 1: 
zusätzliche Grünfläche

Schlüssel 2: 
Gebäudeausrichtung N-S

Schlüssel 3: 
weiße Fassaden



Klimagerechte Nachverdichtung
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Einleitung

 Wie sollte Nachverdichtung erfolgen?

Im Vergleich zum Bestand…
…- 1,9 K am Tage (Gebietsmittel)
…- 1,5 K in der Nacht (Gebietsmittel)
…trotz 46 % mehr Bauvolumen!!!

Schlüssel 3: 
unversiegeltes 
Gemeinschaftsgrün

Schlüssel 1: 
mehr Grünfläche

Schlüssel 2: 
Baumgruppen



Klimagerechte Nachverdichtung
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Einleitung

 Wie sollte Nachverdichtung erfolgen?

Quelle: Stadtentwicklungsplan Klima (2013)

Achtung, nur grobe Orientierung! 
Hochgradig abhängig…
 vom konkreten Einzelfall

(hier Blockrand in Berlin)
 und auch von der Analysemethode 

(Abstand von Maßnahme & 
betrachtete Höhe, innen oder 
außen…)



Klimagerechte Nachverdichtung
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Einleitung

 Wie sollte Nachverdichtung erfolgen?

Dachbegrünung wirkt nur im 
Dachbereich 
(ggf. noch auf Innenraum 
Dachgeschoss)!



Stadtklimatische Ausgangssituation
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Hauptteil

Lufttemperatur (°C) 2 m ü. Grund in der Nacht

 im Plangebiet 
Spannweiten der 
Lufttemperatur von 17,7 
bis 19,4 °C

 mittlere Temperatur von 
18,45 °C im 
Geltungsbereich 

 östliche Hälfte des 
Plangebiets ist 
durchschnittlich etwa 1 °C 
wärmer als die westliche, 
grüngeprägte Hälfte des 
Blocks



Stadtklimatische Ausgangssituation
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Hauptteil

Kaltluftvolumenstrom (m³/s) und Strömungsfeld in der Nacht 

 Kaltluftbildung im 
Schlosspark

 Kaltluft strömt mit einem 
mäßigen Kaltluftvolumen 
aus Norden in das 
Plangebiet ein

 nördliche Hälfte des 
Plangebiets erfüllt derzeit 
eine wichtige Funktion als 
Luftaustauschbereich



Stadtklimatische Ausgangssituation
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Hauptteil

Physiologisch Äquivalente Temperatur (PET) in °C am Tag

 hoher Verschattungsanteil 
im Plangebiet durch 
Bäume und Gebäude

 thermische Situation des 
Plangebiets in etwa 
vergleichbar mit den 
beiden südlich 
angrenzenden 
Wohnblöcken in der 
Wolfshagener Straße



Stadtklimatische Ausgangssituation

29.02.2020 Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Hauptteil

Planungshinweiskarte Stadtklima (Kombination aus Tag- und Nachtsituation) 

Nachtsituation: weniger günstig
Tagsituation: günstig

Weniger günstig: 
[…] „Bei Nachverdichtungsvorhaben ist 
darauf hinzuwirken, dass sie nicht zu 
einer Verschlechterung auf der Fläche 
selbst sowie auf angrenzenden Flächen 
führen.“ (≈ 40 % der Berliner 
Siedlungsflächen)



Schlussfolgerung
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Schlussfolgerung

Bewertung und Priorisierung der Varianten

= 2. Wahl >>> Die negativen Effekte der Bebauung können durch 
Klimaanpassungsmaßnahmen kompensiert werden <<<

 Welche ist die klimaökologische 
Vorzugsvariante?

Variante Nord 02:
 Erhalt der nächtlichen Kaltluftströmung aus dem Schlosspark
Variante Nord 01:
 Erhalt der größtmöglichen zusammenhängenden Freifläche
Optionsfläche Haus 1:
 Empfehlung: Nutzung als Grünfläche / Gemeinschaftsgarten
 Ausgestaltung muss jedoch nicht dringend von 

klimaökologischen Faktoren abhängig gemacht werden
Variante Süd 01:
 Erhalt vieler großkroniger, gebietsprägender Bäume
 große, zusammenhängende Grünfläche



Schlussfolgerung
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Schlussfolgerung

Maßnahmen zum Erhalt der klimaökologischen Funktionen

wichtigste Maßnahmen:
 Nord-Süd-Gebäudeausrichtung der Neubauten im nördlichen Innenhof

 Fassadenbegrünung an den West- und Südfassaden im Plangebiet

 Albedoerhöhung durch helle, insbesondere weiße Fassaden

 Ausgleichspflanzungen: Bäume vor den Süd- und Westfassaden der 
Gebäude

weiterhin zu empfehlen:
 Entsiegelung in den Innenhöfen (z.B. durch Parkplätze mit Rasengittersteinen)

 Erhöhung der mikroklimatischen Vielfalt auf den größeren, zusammenhängenden Grünflächen

 sommerlicher Wärmeschutz an Gebäuden

 Anpassung des Raumnutzungskonzeptes

und / 
oder

 Viel hilft viel!
 Maßnahmen unterscheiden 

sich in ihrer Wirksamkeit



Zusammenfassung
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Einordnung des Inputs für das Bauvorhaben
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Nördlicher Bereich

Zusammenfassung

Neue Planungsgrundlage – Ergebnis der 
bisherigen Beteiligung

Neue Planungsgrundlage – Ergebnis aus 
klimaökologischer Sicht



Einordnung des Inputs für das Bauvorhaben
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Südlicher Bereich

Zusammenfassung

Neue Planungsgrundlage – Ergebnis der bisherigen 
Beteiligung

Neue Planungsgrundlage – Spielplatzfläche mit 
öffentlichem Charakter
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In Kleingruppen

Sammeln und Klären von 
Verständnisfragen
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Werkstatt Kavalierstraße

29.02.2020

Verständnisfragen

Fragensammeln und -beantworten

> 1. Runde: Murmelrunde mit Nachbar*in

> 2. Runde: Auswahl von 1-2 Fragen pro Tisch 

> Beantwortung der Fragen im Plenum

> Beantwortung der übrigen Fragen in den FAQs
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Pause
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Entspannen Sie ein paar Minuten – gleich geht es weiter...
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Entscheidungsfindungsprozess Baukörper und nördliche 
Parkplatzfläche

Werkstattphase
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Werkstatt Kavalierstraße

29.02.2020

Werkstattphase

Material an allen Tischen:

• Entscheidungsbögen
• Variantenpläne
• Verschattungsstudie
• Entscheidungsfindung
• Gesprächs- und Arbeitsregeln
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Werkstatt Kavalierstraße
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Werkstattphase

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Welche Variante?

Warum?
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Werkstattphase

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Welche Variante?

Warum?
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Werkstattphase

Werkstatt "Neue Planungsvarianten" Bauvorhaben Kavalierstraße

Was?

Warum?Was genau?
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Werkstattphase
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Verschattungsstudie
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Werkstattphase
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Variantenpläne



Werkstatt Kavalierstraße
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Werkstattphase

Entscheidungsfindung
Jeder Tisch kann für eine Variante je Standort (Nord, Süd, Parkplatz) stimmen. 

> Auf Grund der dargelegten rechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen kann nur aus 
den vorliegenden Varianten gewählt werden.

> Einfache Mehrheit der Stimmen entscheidet.

> Nicht abgegebene oder ungültige (z.B. durchgestrichene) Arbeitsvorlagen werden als 
Enthaltung gewertet (Bitte beachten Sie, dass ggf. bereits 1 gültige Abgabe entschieden 
kann!)

> Wenn keine Entscheidung zu Stande kommt, werden die jeweils neuen Planungsvarianten 
weiterverfolgt und der nördliche Parkplatz bebaut.
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Werkstatt Kavalierstraße

29.02.2020

Werkstattphase

Diskussion in Kleingruppen
parallele Diskussion an Tischen à ca. 6 Personen, 
flexible Zeiteinteilung an jedem Tisch

> Diskussion: Neue Planungsvarianten / Nutzung Parkplatzfläche (45 Min)

> Festhalten der Ergebnisse pro Tisch: Ausfüllen der A3-Vorlagen (10 Min)

> Blitzlichter Ergebnisse: Vertreter*innen der Tische stellen Ergebnisse vor (1-2 Min 
pro Tisch) 

> Entscheidungen: Ergebnisse Entscheidung neue Planungsvarianten (Nord & Süd), 
Ergebnisse Entscheidung zur Nutzung der Parkplatzfläche 
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Ausblick
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Werkstatt Kavalierstraße

29.02.2020

Ausblick

Nächste Termine

> Werkstatt „Müll und Mobilität“ Mi, 18.03.2020, 17.30-20.30 Uhr
• Auf der Grundlage des Planungsstandes werden nun die Vorschläge zu den Themen Müll 

und Mobilität vorgestellt und ergänzt: Wo sind geeignete Standorte? Was ist dabei zu 
beachten?

> Werkstatt „Freiraum, Umwelt, Dach“ Fr, 24.04.2020, 17.30-
20.30 Uhr 
• In der letzten Werkstatt wird über den Freiraum in der Wohnanlage diskutiert: Wie sollen 

die Grün- und Freiflächen aussehen? Welche Pflanzen und Spielgeräte soll es dort 
geben? Welche Möglichkeiten bietet das Dach?
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Vielen Dank
für Ihren Beitrag!
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