Neues Wohnquartier fur Reinickendort:
Ehemaliges Areal der Karl-Bonhoeffer-Nervenklinik
Berlin, 09.07.2024

Hier wohnt Berlin.
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Wie geht es weiter?
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Projektstand
Wo stehen wir?

Oranienburger StraRe 285 Aktueller Stand

13437 Berlin > Das Gelande wird durch
Wohnungsneubau revitalisiert

> Kaufvertragsunterzeichnung im
November 2022 erfolgt

> Gemall Baunutzungsplan besteht
Planungsrecht fur ein allgemeines
Wohngebiet (Baustufe 11/3)

Wohnflache 50.820 m? BGF o
> Antrag auf Vorbescheid im

WHETEMINENER | EEL Sidie September 2023 gestellt
PKW- ca. 189 ) )
stellplatze > Befreiungsverfahren mit

Abstimmung zu vertraglichen

Regelungen u.a. zu Natur- und

Baumfallungen | ca. 112 (Wohnbebauung)

Quelle: Machleidt

............................................................................................................................................................................................................................... - A U
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Was geschah bisher?

Qualifizierungsprozess

26.10.2022 Uberarbeitungsphase
Auftaktkolloquium J @ > Vorzugsvariante wird

= Beginn des Werkstattverfahrens Uberarbeitet und finalisiert
= Aufgabenstellung wird den

> Anmerkungen aus der
Planungsteams vorgestellt Ausstellungserdffnung

werden geprift

10.02.2023
Abschlusskolloquium
> Ende des Werkstattverfahrens

E@ 02.12.2022
| Zwischenkolloquium

> Planungsteams stellen

erste Entwiirfe vor > Planungsteams stellen finale
> @utachter*innen zeigen Entwiirfe vor
Uberarbeitungsbedarfe auf > Gutachter*innen-Gremium

trifft Entscheidung
fir eine Vorzugsvariante

Ablauf des Werkstattverfahrens
Offentlichkeitsbeteiligung

>> Quelle: L.I.S.T.

02. bis 16.12.2022 01.03.2023
;}F:%ﬁ; Online-Beteiligung zum Ausstellungseréffnung
Zwischenkolloquium > Vforzugsvariante wird der Offentlichkeit prasentiert
= Kommentierung der ersten Entwiirfe auf > B0 Gaste in der Dietrich-Bonhoeffer-Kirche
mein.berlin.de: > Diskussion an Thementischen mit Projektverantwortlichen

= 41 Personen beteiligen sich mit 270 Beitragen
> Planungsteams erhalten die Beitrage fur die

Uberarbeitungsphase 01. bis 31.03.2023
Open-Air-Ausstellung
m 11.11.2022 > Information zum Werkstattverfahren und allen Entwirfen
M > Beteiligungscheck: Welche Anliegen wurden aufgegriffen?
Offentlicher Gebietsspaziergang ung 9 foeg
> Vorstellung des Werkstattverfahrens

= 40 Teilnehmer*innen, darunter viele
Anwohner*innen

> Anmerkungen werden gesammelt und
an Planer*innen weitergereicht

Quelle: GESOBAU
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Qualifizierungsprozess

Stadtebauliches Werkstattverfahren
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Was geschah bisher?

Ziel: mit allen Fachamtern abgestimmtes
stadtebaulich uberzeugendes und
qualitatsvolles Bebauungskonzept

> Nichtoffenes diskursives Werkstattverfahren zur
Losung der komplexen Fragestellungen

> Beteiligung der Fachamter des Bezirks und der
Senatsverwaltung

> Gremium bestehend aus vier Mitgliedern von
GESOBAU, Bezirk, SenSBW und vier unabhangigen
Fachobergutachter*innen

> Vier Planungsburos per Losverfahren ausgewahlt

Quelle: L.I.S.T.

........................................................................................ GESOBAU



Qualifizierungsprozess

Beteiligung der Offentlichkeit

Baumerhalt und geringe Versiegelung:
durch héhere Geschossigkeit an
wenigen Stellen

v Schaffung eines lebendigen Zentrums
mit erganzenden Nutzungsangeboten

! Im Inneren des Quartiers sollte (unter Beachtung
des Lieferverkehrs) die Unterbringung kleinerer
Nahversorgungsangebote gepriift werden.

0
Ay \ v Baumerhalt durch dichtere Anordnung
y der Gebaude im nérdlichen Abschnitt

v Weitere Priifung, ob durch héhere Dichte
im slidlichen Bereich auf die nérdliche
Bebauung verzichtet werden kann.

Die Bebauung im nardlichen Bereich sollte denk-
malgerecht und unter hohen Ansprlichen an die
stadtebauliche und architektonische Qualitat ent-
wickelt werden. Hier sind auch héherwertige
offentliche Nutzungen vorstellbar.

v Auskunft iber notwendige
Baumfallungen

s v Erhalt des Baumbestands am

Olbendorfer Weg

Der Erhalt méglichst vieler Baume auf dem Gebiet
ist wichtiges Ziel. Die Bebauung sollte diesbezliglich
vertiefend untersucht und ggf. angepasst werden.

v Okologisch bewusstes Bauen mit
Grunbedachung und Photovoltaik

Die angedachten Prinzipien zu Stoffkreislaufen
und Ressourcenschonung in der Entwicklung sind
mit der GESOBAU zu vertiefen.

Was geschah bisher?

v Niedrige Bebauung am
Olbendorfer Weq: drei Geschosse

v Hohere Bebauung im Inneren
des Quartiers: bis zu fliinf Geschosse

Die privaten und 6ffentlichen Raume zwischen den Winkel-
bauten und Punkthdusern sind noch wenig ausgearbeitet.

I' Die Gebaudehdhen zu Gunsten der Gewachshaus-
aufbauten sind zu hinterfragen.

v Primare verkehrliche ErschlieBung des
Wohngquartiers tiber die Oranienburger StraRe

Die Quartiersgarage sollte flexibel gestaltet sein, um
zukunftig auch andere Nutzungen zu beherbergen.

Die ErschlieBung sollte mit Blick auf die angrenzenden
Quartiere weiterentwickelt werden.

Beteiligungs-Check: Umsetzung der Anliegen im pramierten Entwurf von plus4930 Architektur und LOHRENGEL LANDSCHAFT (v)
und Uberarbeitungsempfehlungen des Gremiums (/)
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GcSOBAU



Quelle: Openstreetmap.org Quelle: plus 4930 / Lohrengel Landschaft, Entwurfsstand Juli 2024
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Das Projekt im Detail

Zeitnahe Schaffung von

dringend benotigtem
bezahlbarem Wohnraum

Zufuhrung des Gebiets der
Allgemeinheit durch Schaffung
von Erholungs- und
Aufenthaltsorten

Keine bodenrechtlichen
Spannungen, da Stadtebau
Rucksicht auf ortliche
Gegebenheiten nimmt

Sicherheitstechnisch
erforderliche Abstandsflachen
werden eingehalten

........................................ GESOBAU



Das Projekt im Detail

Natur- und Artenschutz
Vorliegende Untersuchungen und Analysen

L /il | DO i ey ¢ T-=1 . > Geplante Baumalinahme verursacht Eingriffe in

slan Karl Bonhoeffer Woh rt : o . - . .
7 PSR g 1 ey R | A\ VLS die urbane Natur, siidliche Waldflache bleibt
) 2, . erhalten

> Kompensationsmallhahmen werden so fruh wie
moglich im Planungsprozess berucksichtigt

> Umfangreiche Gutachten sind Bestandteil des
Befreiungsverfahrens, u.a.
+ Bestandsanalyse
* Einsatz von Arterkennungshunden
» Erfassung der Fledermause auf dem Gelande
» Erfassung der Brutvogel auf dem Gelande

» Erfassung der Hohlenbaume als potenzielle Lebensstatten
fur Fledermause, Vogel und Eremit (Kafer)

. s
“~Quelle: plus 4930 /

5 i
= Lohrengel Landschaft
E T N e =) B = SRS

* Baumkartierung fir Gesamtareal

............................................................................................................................................................................................................................... - A U
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Natur- und Artenschutz

Konzept

Baum Bestand

@ Baum NEU - 160 1
ey
@
' Baum Fallung - 112 ) relg ;<3
o .o. :;.
WS o
vael
h ‘.0 ". 'S
Quelle: plus 4930 / s B
Lohrengel Landschaft , se% "2 > :
o> y v

Das Projekt im Detail

Ziel: GroRtmoglicher Erhalt des
Baumbestandes

> Erstellung eines Kompensationsmaldnahmen-
konzeptes mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
und Artenschutzfachbeitrag

> Grundlage ist der Berliner Leitfaden zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
sowie BNatSchG

> Enge Abstimmung mit zustandigen
Fachabteilungen

> Umweltfachliche Baubegleitung

.................................................................................................. GESOBAU
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ErschlieBung

Konzept

E= Wegenetz motorisierter Idividualverkehr \

Wegenetz Quartierserschliesung
Stadtplatz

Wegenetz Nachbarschaften / Hofe
Nachbarschaftlicher Hof

- Wegenetz im Wald-Park

Quelle: plus 4930 /
Lohrengel Landschaft // u
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Das Projekt im Detail

Planung eines autoarmen Quartiers

Mobilitatskonzept wird derzeit ausgeschrieben

Haupterschliebung Uber Oranienburger Strale

» Geringe Modifikation der vorhandenen
Zufahrtsstral3e ab Rondell (Haltebuchten)
* Moaglichst geringer Eingriff in Naturraum

ErschlieBung des nordlichen Gebiets Uber
Zufahrt Hermann-Piper-Stralde
(Nachbarschaftliche Vereinbarung)

Keine Querung des Quartiers durch MIV
moglich, zentrale Bindelung des MIV-Verkehrs
in einem Mobilitats-Hub

..................................................................................... GESOBAU



Sternhauser
Vorliegende Untersuchungen und Ruckbau

Quelle: plus 4930 / >
Lohrengel Landschaft

Das Projekt im Detail

Gebaudeschadstoffuntersuchung ergab hohe
Belastung der Hauser 24 und 25 mit
Gefahrstoffen

Ruckbau erfolgt nach gesetzlichen Vorschriften
und anerkannten Regeln der Technik ab
Spatsommer 2024

Derzeit erfolgen umweltfachliche
Untersuchungen an den Gebauden

Die Struktur der Hauser schrankt die Offenheit
der Nutzungen ein

Eine Weiternutzung durch das LAF (Landesamt
far Flachtlingsangelegenheiten) wurde

abgelehnt GESOBAU



Ausblick
Wie geht es weiter?

Ruckbau Bestand Planung + Ausfuhrung Neubau Fertigstellung Neubau

> Aktuell: Vorbereitende > Aktuell: Vorbereitung der > Voraussichtliche Fertigstellung von
Untersuchungen und MalRnahmen Ausschreibung zur Planung und ca. 558 Wohnungen in 2028
Bauausfuhrung (2024)

> Voraussichtlicher Ruckbau der
Sternhauser ab Spatsommer 2024 > Erstellung eines Kompensations-
maflnahmenkonzepts (2024-2025)

> Durchfuhrung eines General-
ubernehmer-Vergabeverfahrens
mit integriertem Planungs-
wettbewerb (2025)

> Baumalinahmen geplant ab 2026
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Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit!
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