Bauvorhaben am
Hamburger Platz

Wir haben uns viel vorgenommen. G ES 0 BAU
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BAUMASSNAHMEN

Modernisierung

Wir haben uns viel vorgenommen.

In allen Bestandswohnungen wird die Heizungs-
anlage auf einen modernen Stand gebracht. Die
Warmeversorgung geschieht Uber eine Zentralhei-
zung und nicht mehr Uber Gas-Etagen-Heizungen
bzw. Ofen.

Die Bader werden auch auf einen zeitgemal3en
Standard gebracht und bekommen eine einheit-
liche Ausstattung: Boden- und Wandfliesen, einen
Waschtisch, ein wandhangendes WC sowie eine
Badewanne oder eine Dusche.

Die alten Strange in den Kiichen und Badern werden ausgetauscht, um Mangel zu vermeiden.
In einigen Wohnungen muss ggf. die Elektroanlage erneuert werden. Die Entscheidung wird
auf Grundlage des Ergebnisses der technischen Untersuchung der Elektroanlage in jeder

Wohnung individuell getroffen.

Die Sanierungsarbeiten dauern pro Wohnung rund 5 Wochen an, bei Erneuerung der
Elektroanlage verlangern sich die Arbeiten auf rund 7 Wochen.

Balkon ﬂ

sun '*: = = Alle in der Farbe rot
Al [T .
S ((59) 1] gekennzeichneten
Zimmer 2 Zimmer 1 — Zimmer 2 Zimmer 1 Bereiche in den
7} o .
A v . Badern und den an-
\
" — liegenden Strangen
M. e, [l sind von den Sanie-
NI e | R — el rungsarbeiten be-
T T T
=ZEl' N L troffen und werden
s Je] LI [D:L;
Zimmer 1 [}~ Kiche — kiche  |[llIIfI= Zimmer 2 erneuert.
3 1o g
) ‘ 5] - Treppenhaus . [J ; .

Beispiel flr Sanierungsarbeiten in den Wohneinheiten



Freiraumgestaltung

Wir haben uns viel vorgenommen.

Die Freiflachen der Bestandswohnungen,

L Freiflachen-
die eine Dachaufstockung erhalten, werden Aufwertung
vor allem an den Eingangsbereichen auf-
gewertet. Diese werden mit ausreichend \F;Zpékrfgglr':ng

Fahrradstellplatzen, einer ansprechenden der Freiflachen

Begriinung und teilweise mit Sitzmdglich-
keiten und einem neuen Pflasterbelag aus-
gestattet.

Die groBen Grinflachen mit dem alten
Baumbestand bleiben erhalten und werden

nur punktuell verandert. Dazu wird es in der
Burgerbeteiligung die Moéglichkeit geben,
Wunsche und Anregungen der Bestands-
mieter*innen, z.B. zur Gestaltung der Ge- .
meinschaftsplatze, in den Planungsprozess
mit einflieRen zu lassen. Die vorhandenen
Spielbereiche werden, wenn nétig, saniert
und mit neuen Spielgeraten ausgestattet.

BAUMASSNAHMEN

Planungsstand: Oktober 2021, Anderungen vorbehalten

Bestandteil der Freiraumgestaltung ist
auBerdem die Umplanung bzw. Erweiterung
der Mullplatze.
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Dachaufstockung

Wir haben uns viel vorgenommen.

- Ruckbau bestehende Dachkonstruktion
I Neubau

[l Dachaufstockung/
Modernisierung

- Neubau Vollgeschoss zur Nutzung als
Wohnraum

- Ausfuhrung geneigtes Dach als Satteldach

- Anndherung an bestehende Firsthéhe
unter Beachtung statischer /energetischer
Aspekte \

- Schaffung von 62 zusatzlichen Wohnungen

BAUMASSNAHMEN

Planungsstand: Oktober 2021, Anderungen vorbehalten

Beispiel von Wohneinheiten in der Dachaufstockung

Beispielhafte Hausansicht nach der Dachaufstockung



Neubau

Wir haben uns viel vorgenommen.

- Ergédnzung des Wohnungsbestands um
dringend bendétigten Wohnraum und zahl- e - \ ] Neu:auf )
. . . . : B Dachaufstockung/
reiche barrierefreie Wohnungen in der Modernisierung
Wohnsiedlung am Hamburger Platz

- Es entstehen zwei Neubauten mit insge-
samt ca. 123 Wohnungen sowie ca. 320m?
Gewerbeflache im Erdgeschoss

BAUMASSNAHMEN
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Beispielhafte Hausansicht nach dem Neubau Haus 2 Beispiel der Wohneinheiten im Neubau Haus 2



Zahlen

Wir haben uns viel vorgenommen.

In der Wohnsiedlung am Hamburger Platz und Am Steinberg wird der Wohnungsbestand um
dringend bendtigten Wohnraum und zahlreiche barrierefreie Wohnungen erganzt.

Es entstehen Neubauten mit insgesamt ca. 123 Wohnungen sowie Gewerbeflachen in den
Erdgeschossen. Bei acht Gebauden finden Strang- und Badsanierungen statt, in diesem
Zusammenhang werden diese Gebaude auch um ein zusatzliches Geschoss aufgestockt,

so entstehen bis zu 62 Wohnungen.

Teil-
modernisierung

BAUMASSNAHMEN

ca.
; 4 8 Wohnungen
durch Dach-

Wohnungen aufstockung

123

Wohnungen
im Neubau
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BAUMASSNAHMEN

Ablauf

Wir haben uns viel vorgenommen.

Februar
Vorstellung
der Ergebnisse

bis Mai
% Modernisierungs-
ankindigung

E ab Mai
Haushalts-
gesprache

Juni-Oktober
Bestandsaufnah-
men und Planung

November C
Ausstellungin ]

der Kunsthalle

ab November

Beteiligungs- w
phase

Januar -
Dezember
Bauzeit

Die geplanten Schritte und
Zeitrdume entsprechen dem
aktuellen Planungsstand und
den aktuellen Zeitplénen.
Bitte beachten Sie, dass Ande-
rungen nicht ausgeschlossen
sind.
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VOR DEN MASSNAMEN

Ankundigung

Wir haben uns viel vorgenommen.

Modernisierungsankiindigung

- umfangreiche Beschreibung aller stattfindenden Instand-
setzungs- und ModernisierungsmalBnahmen in Ihrer
Wohnung

- genaue Auflistung der einzelnen Bauzeiten in Ihrer
Wohnung und am Wohngebdaude

- Auskunft far alle Mieter*innen dariber, ob und inwiefern
sich die Betriebskostenvorauszahlungen und die Netto-
kaltmiete nach Abschluss der Mallnahmen andern werden

- Erhalt ca. 11 Monate vor Beginn der Baumal3nahme in
Ihrer Wohnung

Haushaltsgesprache

Nachdem die jeweiligen Mieter*innen die Modernisierungs-
ankindigung erhalten haben, wird die Mieterberatung
Prenzlauer Berg GmbH mit allen Mietparteien Termine fur
Einzelgesprache vereinbaren. In diesem Gesprach werden
soziale Belange der einzelnen Mieter*innen aufgenommen.
Das bedeutet, dass gesundheitliche Erfordernisse, ein
Ersatzwohnraumbedarf oder aber auch die finanzielle Situ-
ation unter Berlicksichtigung der bevorstehenden Moderni-
sierungsarbeiten besprochen werden. Die Mieterberatung
unterstitzt Sie aber auch bei finanziellen Sorgen, die Sie
aufgrund der Modernisierung haben kénnen. Gemeinsam
mit Ihnen prufen sie, ob die Bruttowarmmiete nach Moder-
nisierung nicht mehr als 30% Ihres Haushaltsnettoeinkom-
mens betragt.
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Die Modernisierungs-
ankiindigung muss
rechtlichen und
formalen Anforde-
rungen entsprechen,
daher erscheint sie
leider fiir unerfah-
rene Leser*innen
sicherlich etwas
kompliziert. Deshalb
erhalten Sie zusatz-
lich ein Handbuch,
welches Ihre Fragen,
die beim Lesen der
Modernisierungsan-
kindigung aufkom-
men, beantwortet.

© GESOBAU AG

Mieterberatung

|Prenziauer Berg




Vereinbarung

Wir haben uns viel vorgenommen.

Modernisierungsvereinbarung o

Als Abschluss des Haushaltsgesprachs wird die Mie-
terberatung gemeinsam mit Ihnen eine individuelle,
auf Ihre Situation abgestimmte Modernisierungsver-

Inhalte Modernisierungs-
vereinbarung:

einbarung erstellen. Diese wird von Ihnen und von « Miethéhe
der GESOBAU unterschrieben und ist fur beide Seiten
bindend. * Eventuelle Notwendigkeit

einer Zwischenumsetzung

Réiumung der Ke"er * Bauliche Besonderheiten

* Zwischenumsetzung
FUr den Einbau der Rohrleitungen und die Dammung

der Kellerdecke mussen alle Mieterkeller zuganglich
gemacht werden. In besonders engen oder fur die
Haustechnik besonders wichtigen Kellerverschldagen kann auch ein Umrdumen der Gegen-
stande oder ein vollstédndiges Leerrdumen der Keller nétig werden. Dies sollte dann ca. vier
Wochen vor Beginn der Strangsanierung in dem jeweiligen Gebdude erledigt sein. Sie be-
kommen rechtzeitig vor Ausfuhrung Auskunft dartber, ob Ihr Keller vortibergehend gerdumt
werden muss.

VOR DEN MASSNAMEN

Kommunikationsverfahren

Wir informieren Sie regelmaRig Uber die geplanten Malinahmen per Brief. Als Ergédnzung
finden Sie auch alle Informationen tber unser Bauvorhaben auf der Webseite
hamburgerplatz-berlin.de.
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Zwischenumsetzung

Wir haben uns viel vorgenommen.

Ablauf

Wenn in Ihrer Wohnung umfangreiche ModernisierungsmalBnahmen notwendig sind, dass
Sie wahrend der Bauarbeiten dort nicht wohnen kénnen, haben Sie fur diese Zeit einen
Anspruch auf einen Umzug in ein Ausweichquartier.

Dies ist zum Beispiel der Fall, wenn in Ihrer Wohnung eine Erneuerung der Elektroanlage
erforderlich ist. Ein Umzug in ein Ausweichquartier ist auch dann notwendig, wenn Sie im
obersten Geschoss des Gebaudes wohnen. Die Aufstockungsarbeiten sind mit einer hohen
Larm- und Staubentwicklung verbunden und zu gleich wollen wir die Sicherheit unserer
Mieter*innen zu jeder Zeit gewahrleisten.

Die Bereitstellung von Ausweichwohnraum in unmittelbarer Nahe ist eine sehr anspruchs-
volle Aufgabe, bei welcher wir auf Ihre Unterstitzung angewiesen sind. Wir bemuhen uns,
bedarfsgerechte Losungen zu finden, bitten jedoch um Verstandnis, dass nicht aus mehreren
verschiedenen Alternativen gewahlt werden kann.

WAHREND DEN MASSNAMEN

Im Rahmen der Haushaltsgesprache werden Sie von der Mieterberatung zu diesem Thema
umfangreich beraten.
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Kontaktaufnahme Vorbereitung Ummeldung Umzug in das
durch Umzugsfirma des Umzugs Versorger Ausweichquartier
fir Vereinbarung
eines Umzugstermins



WAHREND DEN MASSNAMEN

Bauzeit

Wir haben uns viel vorgenommen.

Einschrankungen
im Wohngebiet

Unser Ziel ist, die Benutzung der Spiel- und Grin-
flachen auch wahrend der Baumalinahmen zu er-
moglichen - sofern die Baustellenlogistik das zuldsst
und wir jegliche Gefahren ausschliel3en kdnnen. Eine
vorUbergehende Sperrung einzelner Flachen wird aus
Grunden der Sicherheit leider nicht zu vermeiden sein.

Larm

Durch den fortschreitenden Bauprozess wird es die
gesamte Bauzeit leider zu mehr oder minder larm-
intensiven Arbeiten kommen. In der Strangsanierung
sind Ublicherweise Arbeiten in der ersten Woche
aufgrund der Abbrucharbeiten am larmintensivsten.
Die Strange werden im wochentlichen Rhythmus
gedffnet. Auch nach den Abrissarbeiten auf den Da-
chern mussen zudem diverse ldrmintensive Arbeiten
durchgefihrt werden. Trotz der umfangreichen Bau-
malnahmen ist es unser Ziel, die Einschrankungen fur
unsere Mieter*innen dennoch so gering wie moglich
zu halten.

Alle beauftragten Unter-
nehmen sind verpflichtet,
die gesetzlichen Lairmemis-
sionsgesetze einzuhalten.
Uns ist bewusst, dass
BaumaRBnahmen im unmit-
telbaren Wohnumfeld zu
einer erhéhten Belastung
durch Larmemissionen
fuhren, selbst wenn sie sich
innerhalb der festgelegten
Grenz- oder Richtwerte
bewegen. Die Baufirmen
sind von uns verpflichtet,
ausnahmslos entsprechen-
de Regeln nach 866 des
Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BimSchG) einzu-
halten. Dies bedeutet, dass
eine Nachtruhezeit von
20:00 Uhr bis 7:00 Uhr ein-
gehalten werden muss. Der
Samstag zahlt als normaler
Werktag. Fur Lieferverkehr
gilt die Nachtruhe bis

6:00 Uhr.




NACH DEN MASSNAMEN

Fertigstellung

Wir haben uns viel vorgenommen.

Nachdem die Modernisierungsarbeiten ab-
geschlossen sind, mdéchten wir Ihnen einen
kurzen Uberblick Giber die Themen geben,

welche fir Sie in dieser Phase wichtig sind.

Neben einer kurzen Erlauterung zur Miet-
minderungsberechnung geben wir Ihnen
einen ersten beispielhaften Einblick in Ihr
neues Badezimmer.

Mietminderung

Nach Abschluss aller MaRnahmen werden
alle betroffenen Mieter*innen unaufgefor-
dert eine Mietminderung fur die Einschran-
kungen wahrend der BaumalRnahmen
erhalten. Diese berucksichtigt sowohl die
eingeschrankte Nutzbarkeit Ihrer Wohnung
wahrend der Strangsanierung als auch
larmintensive Arbeiten in den unmittel-
baren Nachbarstrangen. Berucksichtigt
werden hier unter anderem die Zeitraume
des Heizungseinbaus, der Strangsanie-
rungsmalinahmen in Ihrer Wohnung, aber
auch die Einrtstung des Gebdaudes fur die
Dachaufstockung. Die Mietminderung wird
in jahrlichen Abschlagen berechnet und
Ihrem Mieterkonto gutgeschrieben.

© RETIS GmbH

Planungsstand: Oktober 2021, Anderungen vorbehalten

Badezimmer

Auf diesen Fotos konnen Sie sich einen ersten
Eindruck Uber die neue Badausstattung
verschaffen. Hier sind die einzelnen Sanitar-
objekte und Fliesen zu sehen, wie sie sich
nach der Strangsanierung auch in Ihrem
Badezimmer wiederfinden kénnten.

Planungsstand: Oktober 2021, Anderungen vorbehalten



Anregungen
& Kontakt

Sie haben Anregungen?
Wir freuen uns Uber Ihre Nachricht.

Wir haben uns viel vorgenommen.

e

Die Antworten auf haufig
gestellte Fragen erhalten
Sie auf

hamburgerplatz-berlin.de

[=]
.

NOTIZEN

| |
Ot
R
Sollten Sie dariiber hinaus
Fragen haben, kdnnen Sie

sich selbstverstandlich an
uns wenden:

Postadresse:

GESOBAU AG
Kundencenter Investition
und Neubau

Stiftsweg 1

13187 Berlin

Team Modernisierung
Telefon: 030 4073-1332
E-Mail: hamburgerplatz@
gesobau.de




