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Abschluss des Werkstattverfahrens

Die GESOBAU AG entwickelt auf einem
Teilgebiet der ehemaligen Karl-Bonhoeffer-
Nervenklinik ein autoarmes und sozial
durchmischtes Quartier mit rund 600
Wohnungen. Der Entwurf Karl-Bonhoeffer-
Quartier von plus4930 und Lohrengel
Landschaft ging als Vorzugsvariante aus
dem stadtebaulichen Werkstattverfahren
(Oktober 2022 bis Februar 2023) hervor
und ist somit Grundlage fur die

kinftige Planung.

Auf der Plattform mein.berlin.de
wurde die Offentlichkeit wahrend des
Werkstattverfahrens kontinuierlich
informiert. Zusatzlich gab es mehrere
analoge und digitale Mdglichkeiten,
um sich in das Verfahren einzubringen.
Die Themen Stadtnatur, Stadtebau
und Mobilitat haben dabei besonders
viel Aufmerksamkeit erfahren. Der
gesamte Beteiligungsprozess und
seine Ergebnisse werden in dieser
Broschlire dokumentiert.

Herzlichen Dank an alle Anwohner*in-
nen und Interessierte, die sich einge-
bracht haben!


https://mein.berlin.de/

Meilensteine im Werkstattverfahren
und der Beteiligung
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Gemeinschafts- und Mietergarten im neuen Quartier

\

Der Entwurf von plus4930 und Lohr-
engel Landschaft verfolgt das Ziel, ein
Quartier zu entwickeln, das gleichzeitig
stadtisch und naturnah ist.

Ein Boulevard mit 6ffentlichen Nutzun-
gen im Erdgeschoss flhrt als zentraler
Weg durch das Quartier. Er ist gesdumt
von Gebauden mit drei Geschossen und
Staffelgeschoss. An den zwei Quartiers-
platzen stehen markante Eckgebaude
mit funf Geschossen. Auf der Riickseite
des Boulevards werden Hofgemein-
schaften mit dreigeschossigen Punkt-

< Karl-Bonhoeffer-Quartier

Vorzugsvariante fur die klinftige Entwicklung

hausern gebildet. Fir die zukunftigen
Bewohner*innen entstehen attraktive
Terrassengarten, Mietergarten und Ge-
meinschaftsgarten.

Der Entwurf setzt konsequent auf eine
autofreie Erschlieung des Gebiets. Der
motorisierte Individualverkehr findet
neben anderen Mobilitdtsangeboten
Platz in einer Quartiersgarage. Die Zu-
fahrt fir Umzugswagen, Krankentrans-
porte und grolRere Lieferungen ist bis in
die Wohnhdéfe moglich.

Die lateinischen Ziffern (I-1V)
geben die Geschossigkeit an.

Das + steht fur Staffelgeschoss.
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https://meinberlin-media.liqd.net/uploads/L.I.S.T.%20GmbH/2023/02/10/p4930_komprimiert_klein.pdf

Stadtebau

Die Planungsteams hatten im Werkstatt-
verfahren die Aufgabe, ein Konzept fir
ein gemischtes Quartier zu entwickeln,
das sich gut in die Umgebung integriert.
Besondere Beachtung sollten die
Ubergénge zu angrenzenden Nachbar-
schaften, dem Krankenhaus des Mal3re-
gelvollzugs und dem Ankunftszentrum
fur geflichtete Menschen finden.

Auch im Beteiligungsprozess kam dem
Thema Stadtebau viel Aufmerksam-

keit zu. Insbesondere die Anzahl der
Geschosse zum Olbendorfer Weg wurde
ausfuhrlich und kontrovers diskutiert.
Viele Anwohner*innen beflirworteten
eine moglichst niedrige Bebauung,
wahrend sich andere Stimmen fur eine
héhere Bebauung zugunsten von

> Lebendiges Zentrum mit ergénzen-
den Nutzungsangeboten

> Niedrige Bebauung am Olbendorfer
Weg: drei Geschosse

weniger Flachenversiegelung stark
machten. Einen Mehrwert sahen viele in
einer attraktiven sozialen Infrastruktur
im neuen Quartier mit Kita, Cafés und
kleinem Gewerbe. Die Bauweise solle zu-
dem moglichst nachhaltig gestaltet sein.

Das Ergebnis sieht eine Staffelung der
Gebdudehdhen vor: Am Rand ist die Be-
bauung niedrig mit drei Geschossen und
zum Quartiersinneren hin ist eine leicht
héhere Geschossigkeit vorgesehen, um
eine geringe Versiegelung zu gewahr-
leisten. Die H6he der Bestandsbebau-
ung wird dabei voraussichtlich nicht
Uberschritten. Der lebendige Boulevard
im Zentrum ist als Begegnungszone fur
bisherige und neue Anwohner*innen
gestaltet.

> Hoéhere Bebauung im Inneren des
Quartiers

Stadtnatur

Die Naturnahe und der Baumbestand
stellen besondere Qualitdten im
Planungsgebiet dar. Deshalb war von
Beginn an gefordert, ein Entwurfskon-
zept zu entwickeln, das méglichst viele
Baume erhalt und zugleich den vorhan-
denen Naturraum aufwertet. Zudem
sollte die Neubebauung primar auf
bereits versiegelten Flachen (Sternhau-
ser, Tempohomes) erfolgen. Die sudliche
Waldflache und die Frischwiese werden
nicht bebaut.

Im Beteiligungsverfahren wurde das
Thema in seiner Vielzahl an Facetten
ausfuhrlich thematisiert und diskutiert.
Weitgehende Einigkeit herrschte in

der Ansicht, dass behutsam mit dem
Baumbestand umgegangen und Baum-
fallungen auf ein Minimum reduziert
werden sollen. Fur die Neupflanzungen
sollen stressresistente und langlebige
Arten ausgewahlt und Ersatzhabitate fur
Insekten auf den Dachern eingerichtet
werden. Breite Unterstitzung fand der
Vorschlag, mehrere Wege zum Olben-
dorfer Weg zu schaffen, um das Queren
zu FuB zu bindeln und so den Natur-
raum zu schonen.

Die Anordnung der Gebaude in der
Vorzugsvariante wurde so vorgenom-
men, dass mdglichst wenige Baume
gefallt werden missen. Zudem besteht
die Mdglichkeit durch eine héhere
Dichte im sudlichen Bereich auf die
Bebauung im nérdlichen Bereich

zu verzichten.

Diese Option wird im weiteren Prozess
gepruft. Das Regenwassermanagement
sieht eine lokale Versickerung des
Regenwassers und eine Speisung des
anliegenden, zunehmend trockenen
Koldischteichs vor.

> Veroéffentlichung Baumgutachten

> Auskunft Uber notwendige
Baumfallungen

> Erhalt des Baumbestands am
Olbendorfer Weg

> Prufung: Verzicht auf Bebauung
im noérdlichen Bereich




Mobilitat

Das neue Wohnquartier eignet sich
aufgrund seiner Lage und OPNV-An-
bindung fiir die Entwicklung als auto-
armes Quartier. Im Werkstattverfahren
sollte ein Mobilitdtskonzept entwickelt
werden, das diese Idee attraktiv umsetzt
und gute Lésungen fir die kinftigen
Bewohner*innen, den Lieferverkehr, Ein-
satzfahrzeuge und Entsorgung anbietet.

Zum Thema Mobilitat gingen die Meinun-
gen im Rahmen der Beteiligung ausein-
ander. Wahrend das autoarme Quartier
Beflrworter*innen fand, duf3erten vor
allem Anwohner*innen die Sorge vor zu-
satzlichem Verkehr in den umliegenden
Wohngebieten. Einigkeit herrschte darin,
dass eine Vielzahl an Mobilitdtsangeboten
in der Quartiersgarage - unter anderem

> Vielfaltige Mobilitdtsangebote
> Gewahrleistung von Halten und
Laden im Quartier

ein Carsharing-Anbieter - untergebracht
werden sollen. Es wurde als wichtig an-
gesehen, dass moglichst kurze Wege
zum OPNV geschaffen werden.

Die Planung sieht die primare verkehrli-
che ErschlieBung des Wohngebiets Uber
die Oranienburger Strafl3e vor, sodass
Querungsverkehr nicht méglich ist.
Lediglich der FuR- und Radverkehr sowie
die ErschlieBung des angrenzenden,
von Vivantes geplanten Pflegeheims soll
Uber den Olbendorfer Weg erfolgen.
Die geplante Quartiersgarage verfigt
nach Erfahrungswerten der GESOBAU
Uber ausreichende Kapazitaten fir die
kanftigen Bewohner*innen.

> Erschliefung des Wohnquartiers Gber

die Oranienburger Stral3e

> Autoarmes Quartier mit Quartiersgarage

GcSOBAU
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